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SUPETS

Principaux sujets traités par
cette application:

Gestion d’Immeubles / maisons en tant que S.C.I.
en nom propre, ou comme agence immobiliére

. Gestion d’appartements et locaux a louer (incl. les
plans)

. Baux (bail d’habitation / bail commercial, profes-
sionnel, précaire, conventionné, social, saisonnier
etc. avec ou sans TVA) sous Word ou Access

. Actes de caution, conditions générales et conven-

tions particulieres

Gestion des locataires et candidat locataires

Gestion des dépenses en cas de syndic de copro-

priété

Avis d'échéances (avec ou sans quittance)

Rappels/RAR/appels a caution

Quittances / Regus des paiements partiels

Provisions sur charges

Régularisation des charges

Révisions annuelles ou triennales des loyers selon

les nouvelles indices IRL ou ICC

Indices Insee automatique du site de I'INSEE

Avis d’augmentations

Avis de départs et autres lettres type

Bilans financiers par Agence / propriétaire / immeu-

ble / appartement / locataire / bail

Compte courant agence et ou propriétaire

Comptes rendu de gestion mensuels/annuels (pré-

sentation graphique) de l'agence, du propriétaire,

des redditions etc.

Edition des états des lieux entrée-sortie

Plus de 30 rapports paramétrisés

Envoi de documents par mail

Dépenses et fournisseurs

Contrats des locataires

Lettres aux locataires

Lettres départ aux impots

L'état des risques naturels et technologiques

DPE

Module d’export vers Excel

Assemblées générales, convocations, feuille de pré-

sences, pouvoir

Associés, nombres de parts, dividendes

Gestion des emprunts

Des liens vers les textes des lois

Gestion des clefs

Gestion des comptes des associés

1 Presentation Gestion-SCI -

Gestion-SCI est un logiciel de gestion locative programmé autour d’'une

base de données relationnelle.

Gestion-SCI est une application sous Microsoft Access et nécessite
Microsoft Office Pro version 2013 ou plus (ou seulement Office 2013+ le
runtime gratuit d’Access2013 ou plus)

(les images dans ce manuel font souvent référence a la version
26; les images en version 42 peuvent étre différentes. La flemme
de tout modifier.... :-) désolé)

Version 42.00 : Mises a jour depuis la version 29.00 :

* Ajouté des forms pour calculer la rentabilité d’'un bien ou d'un
lot

Ajouté des graphiques pour I’évolution de la rentabilité par bien
et par lot

Révision des baux habitation selon la loi Alur. Rendu les va-
riables Loyer, Charges et date fermeture du bail précédent
disponibles pour les modeles Word. Ajouté un outil pour plus
facilement modifier les textes des modéles Word (dans les Ré-
glages)

* Ajouté Bail habitation loi Azur (mettre le fichier word dans le
répertoire rapports, et modifier les ‘Réglages’)

Ajouté I'option abonnement EDL-Management (attention, dans
Gestion-SCI la configuration du Root doit étre en minuscules !)
« Ajouté 'option envoi automatique des quittances vers EDL-Ma-
nagement. Les PDF des quittances peuvent donc étre téléchar-
gés par les locataires avec acces a EDL-Management.

Nouvelle formulaire ERNT (version 2013 !) Ajouté I'option de
‘vendre’ une appartement tout en gardant les autres apparte-
ments dans un bien.

Depuis la version 40.00 : Compatible avec Office64bits
Correction pour I'indice ILAT (activités tertiaires)

Ajout d’une lettre type solde de tout compte

Ajouté |'option imprimer groupements fiscaux et les libellés
des charges

Tous les champs de la table des locataires sont maintenant dis-
ponibles pour Word-merge

Dans le zip maj vous trouverez le fichier « Template LETTRE-
DEPART.doc » a placer dans votre sous-répertoire « rapports ».
Démarrez la nouvelle version de Gestion-SCI et dans les « ré-
glages » vous pouvez saisir le nom de ce fichier pour le champ
« Lettre préavis départ ». (donc probablement C:\Gestion-SCI\
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rapports\Template LETTREDEPART.doc) Ensuite sur le formulaire «
Détails bail » de la location il y a maintenant un deuxiéme bouton
« Préavis de départ ». Ce nouveau bouton démarre le document
Word. Vous pouvez modifier ce modéle dans les réglages par le
bouton pour modifier un modéle Word.

Ajoute le chemin pour les backups. Par defaut ce chemin reste le
chemin indique pour documents de Gestion-SCI

SendMail + Indication etat clavier numerique (uniquement la ver-
sion pour Office 64bits)

Plus de parametres pour configurer la connexion au serveur mail.
Un backup envoye par mail est maintenant en zip pour eviter les
email filtres spam qui n‘aiment pas les .accdb en piece-jointe. Les
zip restent dans le repertoire de Gestion-SCI (maj seulement pour
la version en 64bits)

Les backups peuvent etre zippe si souhaite. Et un zip peut-etre relu
(si c est bien un zip de backup)

Version: 41.81 derniére version supportant les Office32bits (date
fichier 06-02-2022, 15:02)

Les données des DPE du bien et de I'appartement sont mainte-
nant disponibles pour les integrer dans un modele Word pour baux.
Mail locataires incluant les colocataires.

Edition Locataires a |'annee par propriétaire.

Ajouté les paiements avec les références sur quittances par le bou-
ton E+Q (si le bail le demande et la config generale le demande
aussi).

Téléchargement automatique des indices INSEE (bouton sur le for-
mulaire des indices)




Licence
les petites lettres.

D)

CONTRAT DE LICENCE UTILISATEUR FINAL DU LOGICIEL Gestion-
SCI

(c) copyright 2005-2023
Tous droits réservés.
Auteur : Rob Lieveloo
Courriel : contact@rlisoft.fr

Veuillez lire attentivement le contenu de ce fichier.

Ce Contrat de Licence Utilisateur Final constitue un
accord moral entre vous-méme (particulier, association ou
entreprise) et 1’auteur du logiciel.

En installant et en utilisant ce logiciel vous acceptez
1’ensemble des clauses de ce contrat. Si vous n’acceptez pas

ce contrat, vous devez désinstaller le logiciel.
COPYRIGHT ET DROITS D’AUTEUR

Le logiciel Gestion-SCI est une euvre intellectuelle protégée
par les traités internationaux sur le droit d’auteur.

La mise & disposition du logiciel & titre gratuit ou onéreux ne
constitue pas un transfert de ses droits a l’utilisateur.
L’ensemble des composants du logiciel, code source, images,
photographies, textes de 1’aide et de la documentation, icénes,
est propriété intellectuelle de 1’auteur. L’utilisation d’un
de ces éléments dans un but de publication par un moyen
quelconque doit faire 1’objet préalable d’une autorisation
écrite signée de 1’auteur.

DISTRIBUTION DU LOGICIEL

Vous pouvez transférer ou distribuer gratuitement le
logiciel & des tiers, sous la forme initiale téléchargée
incluant 1’intégralité des fichiers de l/application et de la
documentation (exclusif le code licence).

Il est strictement interdit de vendre ce logiciel sans
1’autorisation de 1’auteur.

Il est cependant possible d’inclure le logiciel dans une
collection de logiciels fournie gratuitement au public.
En tout état de cause, aucun bénéfice ne peut étre tiré
directement de la vente du logiciel en tant que tel.

VERSION DONATIONWARE DU LOGICIEL

L’auteur vous
logiciel.

Si aprés la période d’essai (qui s’arréte aprés 30 démarrages)
vous décidez de 1’utiliser, vous é&tes dans 1’obligation
morale de demander la licence.

DONATIONWARE: Classe de logiciels dont 1’usage est libre,
1’auteur compte simplement sur votre honnéteté pour lui faire
une petite donation si vous le voulez bien.

L’auteur conserve le droit de donner ou refuser la licence
sans devoir s’expliquer.

permet de télécharger et essayer son

DROITS D’UTILISATION

Vous recevez par cette licence le droit non exclusif
d’installer et d’utiliser le logiciel sur un ou plusieurs
ordinateurs de votre choix.

Vous pouvez utiliser librement le logiciel & des fins
personnelles ou commerciales.

En aucun cas cette licence ne vous dispense de 1/obligation
d’avoir une licence de Windows 10/11 avec au moins Access2013/
oOfice pour PC.

FICHIER DE LICENCE PERSONNELLE

Si vous recevez une licence, un fichier contenant vos droits
de licence personnelle pour la version téléchargée vous est
transmis. Ce fichier est strictement personnel et ne doit en
aucune fagon étre transmis & un tiers.

CONTRIBUTIONS DES UTILISATEURS

Vous pouvez contribuer & 1’amélioration de ce logiciel en
effectuant des relectures des textes du logiciel ou des
pages du site Internet du logiciel. A ce titre, votre nom
pourra étre cité parmi les contributeurs (sauf mention
expresse de votre part). Vous pouvez également suggérer de
nouvelles fonctionnalités et signaler des erreurs ou des non
conformités du logiciel.

Ces contributions ne permettent cependant aucunement de
revendiquer un droit d’auteur ou de propriété intellectuelle
sur une partie du logiciel.

INTEGRITE DU LOGICIEL

Vous ne devez pas modifier, altérer ou décompiler les fichiers
de 1l’application (sauf autorisation de 1’auteur). Les
composants et fichiers de cette application ne peuvent étre
séparés ni utilisés séparément.

En particulier, il est strictement interdit de modifier le
logiciel pour y faire apparaltre un autre nom que celui de
1’auteur ; il est interdit d’utiliser un outil de modification
de ressources pour altérer les menus, les textes et les boites
de dialogue du logiciel (sauf autorisation de 1’auteur).
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LIMITATION DE GARANTIE

Le programme reste la propriété de 1’auteur, qui ne peut en
aucun cas étre tenu pour responsable en cas de problémes liés
a4 l'utilisation du logiciel.

I1 est fortement conseillé de vérifier chaque calcul et chaque
impression de Gestion-SCI car la responsabilité de 1’auteur
n’est nullement engagée en cas d’erreurs de programmation,
de pertes de données ou d’erreurs d’interprétation légales
et de leurs conséquences. Aucune modification, correction,
dédommagement ou remboursement peut é&tre exigée suite & des
erreurs constatées dans le logiciel.

Le logiciel et ses composants sont fournis en l/état, sans
garantie de fonctionnement. Vous conservez la responsabilité
d’évaluer les conséquences de son utilisation, que ce soit
sur la justesse des résultats, ou sur le bon fonctionnement
dans un contexte particulier.

Avant de demander votre licence Gestion-SCI, assurez-vous
en testant la licence gratuite Gestion-SCI que le logiciel
fonctionne correctement sur votre configuration matérielle
et logicielle.

Le logiciel est développé pour les plateformes Windows avec
Office Pro 2007. La compatibilité avec les versions antérieures
de Windows n’est fournie que dans la mesure du possible.

Le logiciel a été testé contre les virus connus au moment
de sa création. L’auteur ne peut étre tenu responsable au
cas ol, malgré ses précautions, un virus serait trouvé dans
1’application.

Aucune réparation ne pourra étre demandé, quelque soit le
préjudice invoqué.

TERMINATION DU CONTRAT

Si vous ne souhaitez plus utiliser ce logiciel, désinstallez-
le simplement de votre (vos) disque(s) dur(s).
Si vous disposiez d’une licence Gestion-SCI,
également le fichier de licence personnelle.

supprimez

FIN DU CONTRAT DE LICENCE UTILISATEUR FINAL




cable utp

2 Structure —

Modules
L'application se décline en deux modules (fichiers) principaux

. Gestion-formsx.yz.accde (x.yz est le numéro de la version)
. Gestion-tables.accdb

Gestion-formsx.yz.accde comporte la programmation de linterface
utilisateur, les formulaires, les états et requétes. Ce fichier est appelé
Front End. Chaque ordinateur avec Gestion-SCI doit avoir ce fichier, il
permet la présentation des données sur écran, les calculs, les actions,
les imprimés.

Gestion-tables.accdb comporte les données brutes. Ce fichier com-
porte les tables des différents sujets traités dans ce logiciel. Ce fichier
est appelé Back End. Seul un ordinateur central (serveur) dans un ré-
seau cablé UTP a besoin de ce fichier. Les autres ordinateurs dans
un réseau cablé peuvent faire référence au méme fichier
Back End, permettant ainsi une centralisation des données
dans un fichier maitre. Plusieurs utilisateurs peuvent ainsi
consulter et modifier des données en méme temps (base de
données multi-user)
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Toutes vos données sont concentrées dans un seul fichier : Gestion-tables.accdb
C'est ce fichier back end qui est copié pour une sauvegarde réguliére et
c’est ce fichier qui est échangé avec d’autres ordinateurs si ces ordina-
teurs ne sont pas reliés par cable UTP (base de données distribuée)

Chaque table comporte des enregistrements concernant un sujet. Chaque
enregistrement a plusieurs champs qui décrivent les propriétés de ce su-

jet.
Table 'SCI’ (propriétaires) Les tables sont liées ensemble par des relations (base de données rela-

SCIid SCI nom Noms des champs LIONINEIIE).
1 SCI Five enregistrement
2 |Joliski enregistrement  EXEMPIE:
3 Touvalleurs enregistrement 11 €XiSte une table SCI (propriétaires) et une table BIEN (les immeubles)
. chaque immeuble doit avoir un propriétaire et
chaque propriétaire peut avoir un ou plusieurs immeubles

[ )

. chaque immeuble ne peut avoir qu’un propriétaire

Il y a donc une relation entre immeubles et propriétaires qu’on appelle une
relation ‘un a plusieurs’. Ces relations sont réalisées par des identifiants

Table 'BIEN’ (immeubles)
par sujet. Ces relations définissent la fonctionnalité de I'application et sont

BIE lien SCI BIE Nom

P g
Cntis
ab/es ntrﬁa,,t lia
nt
es

BIE id
Ex
g g Rue Bidon
Clos Ma- montrées dans un schéma type IDEF1x ¥ dans le prochain paragraphe.
rianne Ces identifiants sont toujours invisibles pour |'utilisateur.
Angle
Dans cet exemple SCI Five a deux immeubles, et JoliSki
1) IDEF1x: (Integration Definition for Information Modeling) is a data modeling language for the developing of semantic data models.
IDEF1X is used to produce a graphical information model which represents the structure and semantics of information within an

n‘a qu‘un immeuble
environment or system



Les Relations

Schéma IDEF1x des relations entre les tables

AGEMCE

MANDATS

HAssureur_2

Assureur_1

ASSOCIES

PERSONNE

o LOYER

COMPTELR
B APECOMP

FACTURE

* pour la lisibilité du
schéma toutes les rela-
tions ne sont pas des-
sinées

TROPPERCU

Departement
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Le RUNTIME d’Access 2007 et 2010 sont disponibles
chez Microsoft. Ce fichier est téléchargeable gratui-
tement (c’est nouveau pour Access 2007 !). Bien que
un peu grand (51 MO, eh oui, un peu de patience...
entre 10 minutes et 10 heures :-) ), il permet de fai-
re fonctionner les applications d’Access sans avoir
acheté une licence pour Access 2007/2010. (ptet
oui, ptet non)(parfois on rencontre des conflits avec
d’anciennes installations..des références manquan-
tes.....nettoyez éventuellement un peu...ou deman-
dez a Bill)

Pour Gestion-SCI il est cependant nécessaire de dis-
poser aussi d’une version de Microsoft Word et Excel
(n‘importe laquelle).

Si vous voulez télécharger Gestion-SCI et vous avez
seulement Microsoft Office et ne disposez pas d’Ac-
cess2007 ou Access2010 téléchargez le runtime,
installez le, puis installez le logiciel de gestion.

Avec le runtime, Access vous demande a chaque dé-
marrage d’accepter le démarrage car Microsoft ne
fait confiance a personne....yaca cliquer sur ‘yessss’.
Avec le runtime vous ne pouvez pas modifier les ma-
quettes des éditions.

Adresse pour télécharger le runtime Access2007:
http://www.microsoft.com/downloads/details.

aspx?familyid=d9ae78d9-9dc6-4b38-9fa6-
2c745al175aed&displaylang=fr

N
(!

Si vous rencontrez des problémes d’installation, je
conseille l'installation du logiciel TeamViewer gra-

tuit
/

k(http: www.teamviewer.com/fr/index.aspx ).

Manuel de référence de I'application Gestion-SCI



“tetni o g Extraire =5
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-1 Options Extraire
TR focwich [¥] confirmer le remplac Fichiers sélectionnés
G || Sy
o [ [7]Restaurer les dossiefE dorigin @ Tous les fichiers
+ B b | =
targieimpen ‘ "
T Bureau Oefnales [¥] Restaurer les attributs fichier
e ol | B ! = Attributs de date :
& oa HP_RECOVERYE | [@] Ouvrir le dassier aprés sxtraction File Date -
Doxumarts & I L | .
= e —_
P 0§ Blom
Wsgeexclogarbo . 2 - .
Rl e sy P 51 | Extraire Annuler aide
& Enteresondgene = Fiobers i e Ersin 3
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Processeur : Intel Pentium III ou mieux.

MAmrmAniva «+ ACL MA AAa DARM  sAnimimaiima

P =TS
| 60%,. - Computer - 05 (C:) - Gestion-5CI ~ = &3 [ zoeken in Geston-sct e, mals 1280 X 1024 est
. \ Organiseren ~  Inbibiiotheckopnemen Delenmet =  Branden  MNieuwe map =~ fl @
] == [cemtigdop  [croote |
E' )epenses res 3
Si I'extraction directement dans C:\ vous i - e
etes refusé (cela peut arriver sous Vis- 5 . mages iz o2
ta ou W7-8) vous pouvez extraire le zip i 1! Photos didentite 26/03/2010 15:12
autrepart et copier le répertoire d'ins- i B e e it
. . . . "] |, rapports 16/08/2012 20:37
ta”at|on Vers C\ ou Ie’Ialsser ou ll eSt’ B Exemple import 2005 pour gestion sdl.xls  03/01/2009 18:22 17k8
comme vous voulez (l avantage de C\ 28 Gestion-forms25.00.accde 17/08/2012 10:06 58 468 kB
est seulement que les données dans la k B cestion 51 25.00 17/08/2012 08:55 218
base démo font référence au fichier des ol 48] Gestion SChegirereg 0/as[2010 0%:15 ke
tables U| est Su Osé étre dans C'\Ges- @Gesuur\SCIvEglstrEAu:Esszulu.reg 25/05/2010 07:48 9kB
_ q " pp h : = %] Gestion-SCIzp.dl 06/10/2002 19:37 53kB
tIOn'XXXXX). Si vous placez Gestion-SCI : 2} Gestion-tables.mde 17/08/2012 10:06 30208
autrepart que dans C:\ corrigez I'empla- i instal. bat 17/08/2012 08:58 L
cement approuvé dans le centre de ges- i @mef 10/02/2001 19:57 ﬂ:
. " . ey 7 I3 H g Reports.me 17/08/2012 08:59 1880
tion de la confidentialité d’Access 2007 - - M i o
(voir le prochain chapitre). i pompe

. J
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Imprimante : Imprimante supportée par Windows®
Systéme d’exploitation : Windows® XP sp2, VISTA ou W7-32 ou W7-64
ou W8*

Microsoft Office Pro 2007 -> Access® 2007*/Excel® 2007/ Word®
2007* minimum ou plus récent avec Access/Word/Excel. Pour Ac-
cess2007 il est fortement recommandé d’installer au moins le SP1. SI
VOUS INSTALLEZ OFFICE 2010 OU PLUS CHOISISSEZ TOUJOURS la ver-
sion 32bits, la version 64bits d'Office ne peut PAS démarrer Gestion-SCI.

1/ existe une version ACCESS runtime 2007 ou 2010 (exécutable, sans possibilité de modifications)
gratuit, téléchargeable sur le site de Microsoft. Dans ce cas seulement Microsoft Office suffit.

*Access, Excel, Word, Windows XP, VISTA, W7, W10 sont des logiciels Microsoft® dont vous devez
faire I'acquisition préalablement a l'installation du logiciel.
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Autre ressources: Acrobat Reader, WinZip
Installation du logiciel

Pour installer le logiciel il faut dé zipper le fichier téléchargé. Dézippez dans
C:\ et restaurez les dossiers d’origine . Aprés extraction le répertoire Gestion-SCI

pit exister dans C:\

Le répertoire C:\Gestion-SCI doit contenir:

¥y
Gpoans fecer
— :
Rparti de Mrusel{ ||
i e de domnées
o [ ——
—
Ercnpin sk
fo
campitments
Ctemea armons
e ——

(@ meswes e e vo dacments et 1 shcunth kit

Pratestion de s conideniiatits

Centre de gestion de la confidentialité

Faur ot
pratection de is confidentiae dams Micraseft Offce Arcess, lses es déct
cont

st MiciRigft Gise Assmaz

Editeurs approuvés

|’ Emplacements approuvés *l

messages

de confidentialité

Avertissement : tous ces emplacements sont traitgecomme des sources approuvées lors de I'ouverture de fichiers, Si
vous modifiez ou ajoutez un emplacement, asgdrez-vous que le nouvel emplacement est sécurisé,

/| Description | Date de modification I o
19/05/2010 12:06
19,/05/2010 12:06

Chemin d'accés
C\Gestion-Hotel\
C:\Gestion-Hotel-sources',

C\Gestion 010 15:19 _I
Gestion-SCTsources), 26/03/2010 15:30
C\...s\Microsoft Office\Officel NACCWIZ\,  Emplacement par défaut d'Access : base... _'I
Chemin d'accés : C\Gestion-5CT,
Description :
Date de modification :  26/03/2010 15:1;
Sous-dossiers : Autorisé
Ajouter un nouvel emplacement. ., Supprimer Modifier..,

[T Autoriser les emplacements approuvés sur mon réseau (non recommandé)

- Désactiver tous les emplacements approuvés. Seuls les fichiers signés par des éditeurs approuvés seront
approuvés,

Annuler .
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Si vous n‘avez que le runtime d’Access et vous avez une
installation standard de windows (sur C:\) vous n‘avez pas
acceés a ce bouton 'Office’. Dans ce cas vous pouvez obte-
nir les memes actions par double-clique sur le fichier Ges-
tion-SClregistreAccess2013.reg

Si vous avez une installation Windows adaptée il faut
d‘abord vérifier le contenu de ce fichier avec par exemple
'‘Bloc-note’.

Si vous installez Gestion-SCI dans un autre répertoire que
C:\Gestion-SCI vous devez éditer et modifier ce fichier
avec par exemple 'Bloc-note’.




Préparation Windows

Avant de commencer il est important qu’ Access ac-
cepte d’exécuter des ‘macros’.
Z = 1 4
Preparatlon d’access Access 2003 n’est plus supporté par les ver-

Assurez vous qu'Office, Excel, Word et sions 25 +

Access soient correctement installés sur

. OFFICE 2010 ou plus en version 32bits sur un
votre ordinateur.

rdin rav i rté.
ordinateur avec Gégtgspo i?et gsl{'pﬁ/?setee pour montrer les

carrés grises...

=0 ordower + VETRTED » st s

Fichier Edibon Mfichage  Outls 1

Dassins v | Hom D de modfeat. Type Toe
s woows < B Depees fuctures LSRRI Dasier e fichier
Appiatch mages AU Do de fchies
e ! Ingslaion fchind SN Dosiiede fchirs |
Bast Phatos didertie AN Dosier de ficher :
L Branding . Flan: appartements A5/00/2000 1431 Dassier de fichisrs rl
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Le répertoire de base

A part le répertoire d’installation du logiciel (C:\Gestion-SCI) Gestion-SCI
a besoin d’un répertoire pour stocker les sauvegardes, les sous-répertoi-
res et documents par locataire. Ce répertoire est automatiquement créé
par défaut au premier démarrage.

Pour Windows XP ce répertoire est :

C:\Gestion-SCI\Gestion-SCI ou si ce répertoire n‘existe pas :

Mes documents\Gestion-SCI

‘Mes documents’ dans Windows est un raccourci pour:

C:\Documents and Settings\VotreNomdUtilisateur.VotreNomdOrdinateur\Mes Documents

PR ko

~D

Pour éviter des problémes de tra
port entre ordinateurs vous pouve
choisir de placer le répertoire de base

dans les ‘réglages’ dans le méme re- \Vous pouvez modifier cet emplacement en bas dans les ‘régla-
pertoire que le logiciel: donc C:\Ges-

C:\Gestion-SCI\Gestion-SCI et si ce répertoire n'existe pas :
N\ Bureau\VotreNomdUtilisateur\Documents\Gestion-SCI
‘Bureau’ dans windows est un raccourci pour:
_ C:\Users\VotreNomdUtilisateur\Documents
(Répertoire pas toujours visible sous Vista.....!)

tion-SCI. ges’.

Cela donnera comme sous-répertoi- (le texte ‘\Gestion-SCI’ est automatiquement ajouté au chemin choisi)

res des locataires: (Si vous transportez votre base vers un autre ordinateur il est donc utile de transporter aus-
si ce répertoire vers votre nouvel ordinateur ; sinon Gestion-SCI peut s’en passer et il va le

C:\Gestion-SCI\Gestion-SCI\Locatairel recréer par défaut automatiquement)

Au moment de faire un nouveau bail un sous-répertoire avec
le nom du locataire est créé dans le ‘répertoire de base’. Des
éditions de bail en Word, et documents en PDF pour ce loca-
. _/ taire sont stockés dans ce sous-répertoire.
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Gestion-SCI peut fonctionner en reseau local cablé par cable UTP ou par wifi d’une lifebox par exemple. En vu de
I'’énorme quantité de données a transmettre Gestion-SCI ne peut pas fonctionner suffisament vite a travers un

réseau VPN/Internet

Installation pour réseau

Pour une utilisation en multipostes installez le logiciel d’abord sur votre dis-
que dur sur C:\ et démarrez C:\Gestion-SCI\Gestion-forms-xx.yy.accde pour
vérifier que tout fonctionne normalement et fermez. Ensuite, copiez le fichier
Gestion-tables.accdb vers votre serveur ou vous voulez. Il est |mportant que
cette emplacement sur le serveur soit partagé pour donner accés aux autres
utilisateurs avec les droits de lire et d’écrire.

Démarrez Gestion-SCI et dans | ‘Entretien’, changez le chemin vers le nouvel
emplacement de la base Gestion-tables.accdb.

i‘ﬁble utp

N’oubliez pas que chaque ordinateur relié dans le réseau doit avoir libre
accés aux fichiers référencés dans la base commune (les modéles des
baux, les images, les fichiers logo etc.). Donc ou ces fichiers doivent se
trouver sur le serveur accessibles pour tous, ou chaque ordinateur com-
porte ces fichiers avec le méme chemin d’acceés.

Dés que tout fonctionne vous pouvez supprimer le fichier local C:\Gestion-
SCI\Gestion-tables.accdb pour éviter des confusions plus tard.

Si vous voulez placer le répertoire C:\Gestion-SCI autre part, c’est pos-
sible aussi (nota : seules les données dans la base démo font référence a
C:\Gestion-SCI et a ses sous répertoires). Il suffit de copier
le répertoire Gestion-SCI avec son contenu vers une autre
endroit et au démarrage vous donnez le chemin correct vers
Gestion-tables.accdb. Modifiez éventuellement le raccourci
sur votre bureau pour pointer vers le nouveau chemin de
Gestion-forms-x.yy.accde
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L4

En réseau Gestion-SCI distribue les
données en temps réel : si un uti-
lisateur change un formulaire de
bail sur I"écran, un autre utilisateur
qui a la liste des baux sur I’écran va
constater ce changement immédia-
tement.

Au vu de la quantité de données qui
passent par le cable, il n’est pas en-
visageable d’utiliser un réseau par
internet comme un VPN ou autre
lien a distance. Du ‘vrai’” multi-user
n’est donc pas possible par internet
: Dropbox permet un échange sur la
base de ‘chacun son tour’ (ou I'un ou
l'autre en récupérant chaque fois le
k backup de l'autre)

Si vous changez le ‘répertoire de
base’ d’une installation existante
vous devez manuellement transpor-
ter le contenu de I'ancien répertoire
vers le nouveau répertoire

Installation pour cloud ou dropbox

(pour l'interaction avec EDL-Management voir ce chapitre)

1l est possible d’échanger vos données entre ordinateurs par internet de fagon ‘chacun son
tour’ : il existe un logiciel nommé ‘DropBox’ gratuit (voir leur site ‘dropbox.com’) qui permet
un échange entre ordinateurs distants.

1l s'intégre parfaitement dans I'architecture de Gestion-SCI. Bien sur il faut avoir une ligne
internet......

1l suffit d’installer DropBox, (il y aura un nouveau répertoire qui s’appelle ‘Dropbox’ sur
le bureau, il faut l'installer dans par exemple C:\Gestion-SCI (et non pas dans ‘mes docu-
ments’)(modifiable dans les ‘préférences’ de dropbox), et chaque fichier qu’on y met dedans
sera immédiatement transporté/synchronisé avec un serveur sur le net) puis de changer le
chemin du répertoire de base dans Gestion-SCI (voir le chapitre précédent).

Pour Gestion-SCI mettre le back-end (Gestion-tables.accdb) directement dans le dropbox
et brancher ce fichier sur le front-end serait de la folie (voir le cadre a coté).. une saturation
constante de la ligne. Par contre mettre le backup automatique (il est zippé et dépasse ra-
rement les 300 ko) dans cet endroit pourrait étre pratique. Pour cela il suffit de changer le
‘répertoire de base’ dans les ‘réglages’ (tout en bas a droite dans les réglages) et y remplir
le chemin du ‘dropbox’ Comme par exemple : C:\Gestion-SCI\My Dropbox

Comme ca les répertoires des locataires , les backups et documents pdf/word seraient
crées dans :

C:\Gestion-SCI\My dropbox\Gestion-SCI (\Gestion-SCI est automatiquement ajouté)

et partagés, par contre l'interaction intensive avec le backend resterait local ; donc cela
n’affecte pas la vitesse de fonctionnement de Gestion-SCI. Pour avoir les derniéres données
sur un ordinateur il faut donc récupérer le dernier backup (voir ‘Entretien’).

IMPORTANT : Sur chaque ordinateur qui doit accéder aux données de Ges-
tion-SCI il faut installer Dropbox dans le meme emplacement : (donc C:\
Gestion-SCI\My Dropbox dans cette exemple).
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fDepuis la version 26.10 on peut\
ouvrir des fichiers tables en type
.mde ou .mdb, ou .accdb ou .accde.

Vous pouvez donc continuer a utili-
ser votre fichier Gestion-tables.mde
issu d’une ancienne version dans la
version 26.10 ou plus.

Depuis la version 26.10 vous pouvez
aussi changer le nom de ce fichier :

renommer Gestion-tables.mde vers
MyGestion-tables.mde par exemple.
Par contre ne changez pas l’exten-

k sion dans ce cas. )

L4

f Il existe aussi un fichier Reports.ac- )
cdb qui permet de personnaliser cer-
tains éditions. Ce fichier, dans |’état
téléchargé d‘origine, fait référen-
ce au fichier Gestion-tables.accdb
et suppose que ce fichier se trouve
dans C:\Gestion-SCI. Si ce n’est pas
le cas vous ne pouvez pas utiliser ce
fichier (décocher la case 'Appliquer
les mises en pages personneles’
dans les ‘réglages’, option ‘Person-
naliser les avis....”, ou il faut soi-mé-
me corriger les liens vers les tables
dans le fichier Reports.accdb.

. J

Changer d’ordinateur

Si vous voulez transporter votre logiciel et base de données vers un autre
ordinateur, il faut copier le répertoire C:\Gestion-SCI entiérement vers le
nouvel ordinateur y-compris tous les sous-répertoires.

e Si le fichier des tables Gestion-tables.accdb n’était pas dans ce réper-
toire il faut le copier a part.

e Installez le font LABOX__ _.ttf (voir chapitre installation)

e Démarrez Gestion-SCI sur le nouvel ordinateur et renseignez éven-
tuellement le chemin vers la base Gestion-tables.accdb.

e Sur I'ancien ordinateur il y a encore le répertoire de base (voir le cha-
pitre précédent). Le contenu de ce répertoire doit aussi déménager
vers le nouvel ordinateur.

¢ Finalement si vous aviez des liens vers des documents externes, des

photos ou des plans il faut copier ces fichiers vers le méme endroit que
sur l'ancien ordinateur.
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l espace mise a jou}' sur le site

www.rlisoft.net

~

Le zip d’une Mise a jour ne contient
généralement QUE le fichier des for-
mulaires accde de l’interface du lo-
giciel , le raccourci pour le bureau et
le fichier install.bat. Le fichier de la
base de données brutes (les tables)
n‘est pas inclus pour éviter qu’on
perde ses données d’une version a
l'autre. Le nouveau fichier des for-
mulaires met automatiquement vo-
tre fichier des tables a jour dés que

k l'on démarre pour la premiere fois. )

Effectuer une mise a jour

Les fichiers de mise a jour du logiciel sont distri-
bués sous forme de zip.

Linstallation d’une mise a jour de l'application
Gestion-SCI se limite a I'extraction du contenu
d’un fichier zip (Gestion-formsx.yz.zip) dans le ré-

pertoire C:\Gestion-SCI (ou autre répertoire).
Le codage des fichiers zip de mise a jour est:

. X = version numéro : change apres modification ma-
jeure

. y = version numéro : change aprés changement de
champs ou tables dans le back end

. z = version numéro : change aprés modification de la

programmation dans le front end
Pour avoir le nouveau raccourci sur le bureau il
faut exécuter le fichier Install.bat.
(Install.bat suppose que votre installation est dans
C:\Gestion-SCI)
Au démarrage de la nouvelle version il faut indi-
quer le chemin vers la base back end si cette base
ne se trouve pas aussi dans C:\Gestion-SCI.
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Il existe aussi un fichier
Reports.accdb qui per-
met de personnaliser
certains éditions. Ce
fichier n’est ajouté au
futures mises a jour
qgue si vraiment néces-
saire. Si une mise a
jour ne contient pas ce
fichier, mais il n‘existe
pas non plus dans vo-
tre répertoire C:\Ges-
tion-SCI, vous pouvez
I’extraire de la mise a
jour vers 16.00.

\. J




Desinstallation du logiciel
Il suffit de supprimer le dossier C:\Gestion-SCI entiérement.

Supprimez le fichier Gestion-tables.accdb s’il ne se trouve pas dans ce ré-
pertoire.

Des sauvegardes et des exports vers Excel peuvent avoir laissé des fi-
chiers .zip ou .xls

Supprimez éventuellement le raccourci vers Gestion-SCI sur votre bu-
reau.

Supprimez éventuellement le ‘répertoire de base’

Remettez la sécurité des macros sur ‘Moyenne’ ou ‘Haut’ dans Access et
enlevez I'emplacement approuvé.

Aucun autre changement dans votre ordinateur n’est causé par l'installa-
tion de Gestion-SCI.
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OFFICE 2010 ou plus en version 64bits n'est pas supporté (pour
le moment)!

Double-Clic

Démarrez Access sans base de données, puis cliquez sur le
Gros Bouton Office (en haut a gauche)>
Options Access > (en bas a droite)
Parametres du Centre de Gestion de la confidentialité >

Emplacements approuvés
(et ajoutez C:\Gestion-SCI ou le répertoire ou vous avez ins-

tallé
Gestion-SCI et cochez pour autoriser les sous-dossiers)
Puis il faut aussi cocher ‘Activer toutes les macros...."
dans ‘Paramétres des macros’.
Confirmez et fermez Microsoft Access
L ] il existe un fichier ‘install.bat’ (ou ‘Install’ si les extensions comme .bat ne sont pas vi-
ﬁl i sibles sur votre systéme). r
Depuis la version 26.10 on peutﬁ

ouvrir des fichiers tables en type
.mde ou .mdb, ou .accdb ou .accde.
Gestion-forms14, 75.mde
Vous pouvez donc continuer a utili-
ser votre fichier Gestion-tables.mde
issu d’une ancienne version dans la
version 26.10 ou plus.

Depuis la version 26.10 vous pouvez
aussi changer le nom de ce fichier :
renommer Gestion-tables.mde vers
MaGestion-tables.mde par exemple.
Par contre ne changez pas l'exten-
sion dans ce cas. )
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4 Linterface

Ecran d’accueil

‘Gestion-SCI| 16.74

AVERTISSEMENTS

Informations......

Ty a 12 bauxfbal & reconduire tackement

Tya 0O bauxjbal 3 terms dans 6 + 1

UIRL est 117,41 du3e trim. 2008 (+0,32%)
L'ICC est 1496 du 2e trim, 2009 (m.a,+2,38%)

Atterkion, ...

Ty a 12 baux & réviser dans mains que 4

mals

Tya T baux avec échéance

disssurancef contrats dans

mains gue 1 mois

Urgent.....

Iy a 30 écheancel(s) en retard de

paiement de 7 & 14 jours

11y 2296 écheancels) en retard de

Tiya 39 redditionis) enretard

plus que 14 jours

ABOUT

Gestion-SCI 14.75

f

LAuteur: Hro:
(C)Roh ievelnn 200
Tous droks réservés el a1 D0000@vrarnadn i1

v 1475
dho a0
tcerce  Provisoke
s pouves ancors avodar 19 fois au bgic,

CONTRAT DE LICENCE UTILISATEUR FINAL DU LOGICIEL Geslivn-SCI

(c) copyriaht 2005/6/710
T droils 1 sennss
coumel : g1 UULUDEwaNadoo.Ir

Weiillez lines allentivermen ke contenm de ce Gehisn

Ce Contrat de Licance Utilisateur [inal constitue un accord moral enfre yous-méme
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Par défaut Gestion-SCI démar-
re avec un écran d’avertissements
pour les retards possibles. Cliquez
quelque part sur cette fenétre pour
arriver au menu principal.

Un message de ‘donationware’ apparait si vous
disposez qu’une licence donationware.

Cliquez ici pour remplir
votre numéro de licence




Menu en téte

jour

Option pour gérer
comme une agence

Accés aux réglages:
ces touches permet”
tent la personnalisa-
tion et d’influencer le
fonctionnement...

Accés aux fonctions
pour syndic de copro-
priété

Accés direct aux réper-

toires des locataires

options de sau-
vegardes, restauration et mise a

Le fichier Install.bat suppose que votre installation est dans C:\Gestion-SCI

Le AaenURENGRA SSEFOMPQFE comme un schéma IDEF1x et montre

les liens principaux
Gestion des loyers ; menu

principal.

Champ pour des recher-

I

g%]

\ : ' S
Permet d’ouvrir une ap- \

plication access externe
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Bouton pour accéder a l'entretien
de la base, backups, nettoyage...

Bouton pour quitter I'application.
S’il ny a pas de sauvegarde back-
up de la base du méme jour, vous
pouvez en faire une avant de quit-
ter I'application. Une sauvegarde
est une copie du fichier Gestion-ta-
bles.accdb en forme de zip stocké
dans le répertoire de base

\La boite a outils : des boutons

pour exécuter des actions




Parametres de fonctionne-
ment

Permet de choisir les op-
tions de démarrage de Ges-

Réglages

Pour définir les libellés standards pour

tion-SCI \

Avec cette coche les for-
mulaires en forme de liste
vont s’ouvrir plein écran

Permet de personna-
liser les couleurs des ,
fenétres et textes

Permet d‘ouvrir une
application externe

N\

s
X i, D s R

Sourmée d ot eds laguele les.

automasquement

e e s i enire n e e

(utlepourpetis I~ [ll créatton dune échéance par fordratews et
s date denmobrbiés - ;

oo o0 Sl ks e bt

[ 78 o ] o ] ] ] e

GE
H

Pour modifier le répertoire de base
(/Gestion-SCI est toujours et automatique-

ment ajouté au chemin indiqué)
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les échéances ou les dépenses, les
groupements pour totaliser les dépen-
ses, et composer les états des lieux

Permet de changer I'uni-
té monétaire.

Configuration de votre
fournisseur et boite mail
pour envoi des échéan-
ces par mail (p.j. en pdf)

Permet de configurer les
éditions

Ici on peut modifier les
fichiers modéles Word
pour les baux. Ces fi-

chiers doivent étre ac-
cessibles pour tous les
utilisant

ordinateurs
Gestion-SCI




Personnaliser les
AViE, IBCUS,
quittances etc.

LIBELLES pour
les échéances

Groupements

Codes Postaux

Données dans
un état des
liewx

Textes sur avis

Modifier
des documents

Suisses)

les en-tétes

Fichier des Mises en pages personnelles:  C:\Gestion-SCIiReparts. mdb

Avig d'échéance:

(détaillée ci-dessus que nous wous invitons 3 régler dés réception du présent awis. Cet
avis est une demande de paiement. Il ne peut en aucun cas servir de requ ou de quittance
de loyer

Mige en demeure:

3wonz ThonneUr de yoUs INTOMMEr que voLs etes redewable du mortant de 13 somme. .

Appliguer lamiseen T
page personnelle

ldétaillze ci-dessus que nous vous invitons 3 régler dés réception du présent rappel. Cet
[avis st une demande de paiement. Il ne peut <n aucun cas servir de requ ou de quinance
lde loyer.

Regu:

L3 présente vous est adressée par letine recommandae dort les frais wous incombent. A
défaut de réponse de wotre part, dans les meilleurs délais. nous serons contraints de
remettrs votre dozsier 3 Mhuissier de justice. L= frais de cemte procédure vous
incomberont

Texte complementaite dans |a case commentaire:

Sous néserwe du bon encaissement de ladite somme. L3 regeption de ladite somme
Inemporte pas présomption de quitance du présent teme ni de paiement des temes
Jartérieurs ou postérizurs.

Texte dars le bady d'un mail pour envei d'échéances ou quittances

[Weuilez noter que Ie loyer doit 2tre régla pour le 1E DU MOIS au plus tard &t non quelques
ours apréc.
Il serat utile d'opter pour le prélévement automatique plus pratique

Quittance:

["euillez trouver ci-joint votre &chéance et/ou quittance de loyer.

e fichier &5t an format POF et peut dtre Iy et imprimé avee le logicisl Adobe Acrobat
Reader.

|dabe Acrobat Reader est disponible gratutement sur imemen

Awis de remboursement (mantant négatif)

/|

Dlont quitance. sans préjudice du temme en cours, sous réserve de tous supplements
lpouvanit étre dus en vertu des lois ou conventions applicables et sous réserve de tous les
droits et actions du propriétaire, de toutes poursuites qui auraient pu étre engagées et de
toutes décisions de justice qui auraient pu drs obtenues.

Déclaration de iemboursement [montant negati]

[Veuilez trouver ci-dezsus le d2compr de 2 somme qui vous e=t duz,

Reégularisation des charges

[Je dclare que le montant dgtaile c-dessus wous 3 &2 regle.

Les montants appeles n'emportent
Durart un moi & compter de

omption d'acquittement des termes .
ol de ce décompte, les pidces justificatives sont tenues

Liste des codes postaux (cette liste
comporte aussi les codes postaux

—
Mentioner éventuellement Iétat des comptes sur les échéances v
Mentionner Eventuglement les iéférences des paisments sur lss quitances [V

e deux coches comptent pour tous les baux; par bail vous de vez conimiez ou non (voi
Jonglet FACTURATION dans ke fomlaie DETAILS BAN)

Texte en bas des pages imprimées [max 250 car.:

egov
‘Participation CAF* doit &tre remplacé par ‘Participation CAF' dait &tre remplacé par.
‘\&r’samem prévy

[Mersement

‘Te)de personnel en bas des pages... nom, adresse telno peut-dtre ... Carte

Garant

&t autre chy jusqu'a 250 caractéres devrait suffie..j'espére

Pour ajouter des codes postaux

Option pour modifier ces propres
maquettes des états (voir chapitre
Modifier les Maquettes)

Cochez pour utiliser ces propres
maquettes; décochez pour utiliser
les maquettes internes

Changer les textes sur les échéances,
quittances...

Avec cette case on modifie le texte a in-
sérer dans un mail avec une échéance ou
quittance en PDF.

Avec ces cases on montre les comptes
locatifs et les références des paiements
sur les échéances. Ces cases doivent étre
confirmées par bail individuellement.

Permet de composer le
texte standard qui est im-
primé tout en bas des pa-
/ges sur la plupart des

|

états




Sur le menu principal vous pouvez
définir la méthode préférée : soit
par Access, soit par PDF (format non-

modifiable, spécialement congu pour envoi
par I'Internet, a ouvrir avec Adobe Acrobat

Reader).

Imprimer

Sur presque chaque formulaire il y
a un ou plusieurs boutons pour édi-
ter les données visibles sur le for-
mulaire.

Gestion-SCI connait plusieurs mé-
thodes pour imprimer.

Paramétres dlimpression

Seulement pour &0
Gestion-SCT:

Selectionnez une imprimante:

et démarrer Acrobatreader:

|'|,'|,COMPNAME3'|,Canon MF3110 [+

Format du papier:

Configuration imprimante:
Toujours maximizer apergu:

1#\4

Imprimer Access Monochrome: [ _
¢~ Monochrome
Dans les ‘réglages’ vou & Color

pouvez spécifier un impri
mante spécifique pour Ges

Appliguer les modifications

.

E‘ <

tion-SCI:

SI VOUS UTILISEZ L'OPTION POUR IMPRI-
MER PAR SES PROPRES MAQUETTES, L’EDI-
TION VERS PDF EST DESACTIVEE POUR LES
ETATS CONCERNES.
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Imprimer par PDF :
Gestion-SCI utilise le format PDF natif pour Access2007
et 2010.

Les fichiers pdf sont stockés dans le
répertoire de base, ou, si le fichier
ne concerne qu’un locataire, dans le
sous-répertoire du locataire dans le
répertoire de base.

Cochez la case pour démarrer Acro-
bat Reader si vous voulez visualiser
le pdf tout de suite.

Imprimer par Access :

Cette option est plus rapide, mais
ne garde pas le résultat en fichier.
Choisissez d'abord votre impriman-
te dans la ‘configuration impriman-
te’.

Imprimer par Access montre d’abord

I'apercu sur I'écran.




Archiver, Reprendre: Entretien

(Backup normal) une , .
Toutes vos données sont concentrées dans

Bouton ‘Stats’ montre le

copie du fichier Ges- o . |
. P un seul fichier : Gestion-tables.accdb / nombre d’enreglstrements

tion-tables.accdb est
Zl ppée et StOCkée 43 BACKUP et ENTRETIEN - GESTION-SCI

Back Up Gestion Tables... Back Up Gestion Formulaires... Demander la Licence... Mise & jour?... Apropos de... Tapez une question

dans le répertoire de =

Société ENTRETIEN
ba se€ avec un n Civile s Base de données active est (Back End):

comportant la date Tmmobiliére C:Gestion-SClGestion-tables.mde

Chemin du Front End: Ci\Gestion-SCI
12.0

Wersion Jet

Backup sans 2|pper
Vous décidez vous-
méme de l'emplace-

ment de ce fichier co- U
pie de Gestion-tables. e
accdb

Changer le chemin
vers le fichier Ges-
tion-tables.accdb

Utile pour travailler
en réseau, ou pour
avoir plusieurs bases
de données pour dif-
férentes gestions

Envoyer la base par mail | CM s
Envoyer A: Hmd’qj@asdqﬂn’r e — Internet
Sujet: [packup Gestion di snnn ible?

Texte: |Veuillez trouver le backup en piecejointe.

Depuis la version 26.10 on peut ouvrir-des-fichiers-tablesen

dans chaque table

Nettoyer: Vérifier I'intégri-
7 té des données et effacer
certaines données trop
vieilles

Cléture de l'année pour
¥ propriétaires

Kill: Pour commencer avec

¥ une base vierge. Tous les
compteurs automatiques
sont remis a zéro

Ermiyer i s o I
Wotre FAL kp (por dxsmiple  Muméra de port S basoin didentfication

orange. i s 255 s s videl:
ﬁ#)_umﬁ — Usemamer

Votre.
Fagas prorangs i

e
sddressa mad dexpédke (compts): Passuord: — |

» P N
type .mde ou .mdb, ou .accdb ou .accde. i i -
Vous pouvez donc continuer a utiliser votre fichier Gestion- Envoyer la base lepee en plece

tablels mde issu d’une ancienne version dans la version 26.10 _]Olnte dans un mail (renseignez
ou plus.

Depuis la version 26.10 vous pouvez aussi changer le nom de d’abord la configuration de votre
ce fichier : renommer Gestion-tables.mde vers MyGestion- com pte mall dans I’onglet ‘Conﬁg
tables.mde par exemple. Par contre ne changez pas l'exten- .1y

sion dans ce cas. mail”)
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FORMULAIRE LISTE

TS T Appartenients s 9 Geapaion oo 1o

S.C 1 JolieSKI

Fiche des locaux < Vestion-SCIPhs oppastements 17202 g

Fa pat o e

Mo ] 7202 17 v &) Pl

LEELELEEE

Fonctions globales

Les données d’un sujet sont présentées sur des FORMULAIRES.

Un formulaire peut montrer une LISTE de plusieurs enregistrements, ou
seulement les DETAILS d’un enregistrement.

Cliquer sur un bouton sur le menu principal lance généralement le formu-
laire en forme de LISTE.

On peut cliquer sur une ligne dans une LISTE pour sauter vers les DETAILS
de cet enregistrement et c’est dans le formulaire DETAILS qu’on peut mo-
difier un enregistrement. Au moment ou on quitte le formulaire DETAILS
par le bouton STOP, le formulaire LISTE est rafraichi pour montrer les ef-
fets des changements saisis sur le formulaire DETAILS.

Le nombre de lignes montrées sur un formulaire LISTE dépend du nom-
bre d’enregistrements disponibles. Le nombre d’enregistrements affichés
peut étre limité par des filtres ou par d’autres critéres de sélection impli-
cites.

o Par défaut, une liste est toujours filtrée par la sélection du propriétaire en
haut sur le menu principal.

Superticie 27 m2 Iimanible:

o 8, Gt e Gl
e B Stk WK it
it

0042 (enra g0t

Description (utilisée dans je bail)

gufurmiaon; ke 2087 Ande
0uNTI0RE  2TAE2E  208TE

030772005 2T106€ 1087 € Andersdon, A

La taille verticale de la fenétre d’une liste est adaptée au nombre d’enre-
gistrements a chaque fois qu’on ouvre ou rafraichit une LISTE.

Si le nombre d’enregistrements dépasse la hauteur maximale de la fené-
tre il faut se servir de l'ascenseur a droite pour atteindre les enregistre-
ments plus bas.

Pour enlever un filtre appliqué a une liste il faut cliquer sur le bouton
en haut. &=

&

Les formulaires peuvent étre redimensionnées. Dans les
‘réglages’ il existe une coche pour faire ouvrir chaque
formulaire ‘liste’ en plein écran pour montrer le maxi-

mum de lignes.
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(. ; )
Les boutons fléches
du clavier font navi-

guer a l'intérieur d’un
champ.

Le bouton ‘entrer’ du
clavier permet de sau-
ter vers le prochain
champ, sauf pour les
champs avec possibi-
lité d’entrer plusieurs
lignes.

Le bouton TAB permet
de sauter vers le pro-
chain champ et shift-
TAB l'inverse

Dans chaque champ
accessible on peut
utiliser Ctrl-c (copier)
et Ctrl-v (coller).

Les roulettes de sou-
ris sont désactivées.

J

g

Boutons génériques

Sur les formulaires de type LISTE ou DETAILS il y a un certain nombre
de boutons dont l'action est identique pour tous les formulaires.

Permet de quitter le formulaire. Si des changements sont constatés
sur le formulaire, on a la possibilité d’accepter ou d’annuler ces chan-
gements.

Permet de supprimer I'enregistrement visible sur le formulaire. Les en-
registrements dans d’autres tables qui dépendent uniquement de cet
enregistrement seront supprimés aussi.

Permet de ré exécuter (rafraichir) la requéte sous-jacente au formu-
laire.

Les changements qui sont survenus depuis l'ouverture du formulaire
par d‘autres formulaires ou par d‘autres utilisateurs de la base sont
montrés. Demande d’abord confirmation de sauvegarde si il y avait
déja des changements sur le formulaire avant de cliquer sur ce bou-
ton.

Permet de créer un nouvel enregistrement. Ce bouton sur un formu-
laire LISTE fait sauter vers le formulaire DETAILS pour permettre la
saisie.

Permet d'imprimer. L’ apergu de la page est montré. Avec un
Clic-droite sur la souris on peut I’ envoyer vers |I” imprimante.
Si dans les ‘réglages’ on a choisi d'imprimer vers pdf un fi-
chier pdf est créé.
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) Permet d’obtenir une aide

Permet de montrer le bilan financier du sujet

Pérniodicité Cliquer sur le libellé d'une colonne permet de trier la liste selon la colonne

T T en dessous, alphabétique et/ou numérique ascendant (descendant avec un
outes lez & zemalne: deuxieme clic)

L1 1] Ll

Permet de montrer le bilan financier du sujet.

Permet de supprimer l'enregistrement dans une LISTE. Les enregistre-
ments dans d’autres tables qui dépendent uniquement de cet enregistre-
ment seront supprimés aussi.

tri” Permet de sauter vers les DETAILS d’un enregistrement
1!

Permet de doubler I'enregistrement. L'enregistrement actuel |
*1  est copié.
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Sur les formulaires type LISTE il peut y avoir un champ FILTRE. Ce champ
Filtre sert a limiter le nombre d’enregistrements affichés.

Ce filtre agit sur la plupart des colonnes visibles sur le formulaire. Ainsi si
on saisit «/AB» dans ce champ filtre, les enregistrements qui ne compor-
tent pas le texte «AB» quelque part sont écartés. Par contre «aaabcde» ou
«sssAb» sont trouvés.

Apres chaque lettre ou chiffre entré dans ce champ le filtre est ré-exécu-
té.

On ne peut pas entrer un ‘espace’ comme partie d‘un filtre (ou pour trou-
ver «AA BB», entrez d'abord «AABB» puis insérez l'espace aprés pour
trouver «AA BB»).

Le nombre d’enregistrements trouvé est montré dans ‘Trouvé:...".

Le bouton . efface le contenu du champ filtre.
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LA Certains champs de dates ont un petit bouton calendrier a coté : ceci per-
@l 08/05/2008 met de choisir une date. Les dates ont toujours le format JJ/MM/AAAA.

Pour choisir une période :

B
laalu!m

mwwﬂnnzl
Bwm BB

|>z¢ = 12 3
" 2 3 & 5 8 18 1 o 1
‘: n i 15 i n 1 5 1 11 12 13 U8 Mo I8 7m0
n @B M % ann non B nom o
«wmiw.nn aanznnn W W0 M

T e R i1
2 10 1 12 10 on € 7 8 § 10011 34 5.6 7 8 @
flofrev i Shdmurnn fooonwen
7B n A R B AL T A ELRRTE U]

als w il o ummmmax

hangez les propriétés du _ . A
calendrier pour montrer 12 glissez jusqu'ici et
@ois. lacher le bouton

Manuel de référence de I'application Gestion-SCI



Quelques autres bou-
tons

Montre la liste des immeubles

(biens)

Montre la liste des appartements

Montre la liste des baux

Créer un nouveau bail

Montre la liste des baux résiliés

Régularisation des charges

Montre la liste des dépenses

Révisions des loyers

Bottin, assemblages de toutes les
adresses connues dans la base

Montre la liste des cautions ver-

sées ou rendues

Comptes rendus de gestion

Dépenses

E B F

Nouvelle dépense

&)

Copier un enregistrement

Gestion de I'eau par immeuble/ap-
partement

Liste des échéances

1 & & ©

/ !:_i Liste des échéances en retard

Manuel de référence de I'application Gestion-SCI

R R

CEENEOCRE

Nouvelle échéance

Nouvelle facture particuliere (fac-
ture exceptionnelle)

Liste des quittances (=facture en-
tierement payée)

Liste des lettres

Liste des locataires

Liste des locataires partis

Liste des loyers annuels (théorique
si loué pendant toute I'année)

Liste des trop-pergus

Mailing

Export vers Word

Export vers Excel




5 Foncti lité

Les premiers pas - un exemple

Avant paramétrage familiarisez vous avec le fonctionnement de Gestion-SCI par la
base de démo téléchargée.

Apres, il faut se débarrasser de la base démo. On peut faire cela donnée par donnée,
mais il existe un bouton spécial plus efficace:

Démarrez Gestion-SCI et cliquez sur le bouton ‘Entretien’:

(Il est conseillé de passer par ce bouton

- Puis, sur le bouton ‘Supprimer tout...’ KILL avant de commencer car ce bouton
- Confirmez met aussi tous les compteurs automati-
ques sur 0)

- Retournez au menu principal (bouton ‘stop’)
Un nouveau propriétaire a été créé, modifiez son nom avec le bouton ‘Propriétaire’.

-Créez un BIEN par % sur le menu et u

cliquez une fois sur cette nouvelle ligne pour l'activer, puis

smvcnme (e ) il

-Créez un appartement avec le bouton ‘plus’ a coté des ap

Si votre ‘appartement’ est en réalité une maison entiere, il faut quand
méme créer un ‘immeuble’=bien (ce qui représente donc la ‘maison’ dans
ce cas) et un appartement.
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e e
el
assnie  Local libre (ou bientat libre)

Skl 1322

G i e s T

Ot foxde
Atres...
Cormvenien Exat

Lire & paris O
Lover envmsgd :

500,00 € an,00€ 500 €

Aurroaration par et su tatal srécdent [

Habitation loi-89 D

Tre s oal

Loy par péinde
50000 €

Favanatan P
pdrode
Date detée

w 00¢ E80€

furte dubd =

Payabie sor

Diépit de purarie
oz besc e
ks daret 2008

o tore oo sauveosdr des Gosaments Word, MY 1 g e bestare
i
=
B Gent v ncence

—

e Gemels

TP S E

A

A ce stade vous pouvez éventuellement modifier les données complémentaires de I'im-
meuble et de l'appartement (nom de la rue, surface etc.) en cliquant sur les boutons

de I'immeuble ou de I'appartement. 1

- Retournez au menu :

s

Créez un bail avec =i et remplissez le montant du loyer

—_—— e e

| ———

et éventuellement les charges périodiques. N'oubliez pas de renseigner le nom du nouveau
locataire. Cliquez sur le bouton ‘Confirmer et ouvrir ce bail’. Gestion-SCI vous montre le
nouveau bail. C’est un bail d’habitation standard qui est créé. Vous pouvez éventuellement
modifier les données comme dans ‘la Vie du bail’ etc.

E‘E—

Pour appeler la premiére échéance de loyer cliquez sur le bouton

(e

SCI1
Habitation loi-Alur

B st 8

CEEE -&-w@%ﬁﬁ’ﬁ

o — T

—
L

Ainsi vous procédez pour les autres baux... Maintenant vous
pouvez quitter Gestion-SCI. Dés redémarrage, les nouvelles
échéances seront créées automatiquement 2 semaines (modi-
fiable dans les ‘réglages’) avant le début des périodes.

zJiecatsice g Mir. Locataire Pierre m:“ e
Efe &3 L T T
Wen Bion
13 Rue de Fenter 30 dtage
6900 PARADISO.
mmetie ssm
Vi b | puce | Phon | Fachurtion | Convat | b | Actren it u i | Aganc | i |
Reterence RAIL-3-7 Lesgdinlon] e
et Revmon cane i rea
Baagpi 38012018
@l Uit derevmen ¢ 21 [Fomimncos appoties non payéee
L puche rkvan s m. OLGIZ017 ) st
wsse 23| 28/10/2015 RACHAS Y G TAE e
Gamindersd @ 271102018 wimesve: i raca w2
o anode 2015 & e o e
Valeur indice 1: i e P
_ G racas e
= .- G| s e s
—— i sine
f— - |
2 - El Ecndances en aminte

T

Demanas
wsoe
[T
asoe
(T
o

11me

A tout moment vous pouvez encaisser les montants regus avec
le bouton ‘encaisser’ sur le menu principal :

e e m
et imprimer les nouvelles échéances et quittances

avec le bouton ‘Editions périodiques’ : e
‘,,
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Les sujets principaux

Propriétaires
Un propriétaire peut étre une SCI (société civile immobiliére) ou une personne privée. Le
propriétaire peut gérer des biens assujettis a la tva ou non.

Sél

P - g
Choisir un propriétaire définit le filtre de sélection
pour tous les formulaires du menu principal.

Si le propriétaire est une SCI il y a la possibilité de
définir les associés et d’organiser les assemblées gé-
nérales. Pour ces AG on peut tenir la liste des présen-
ces et éditer les lettres de convocation, de pouvoir et
d’ordre du jour.

P DETAILS PROPRIETAIRE

PROPRIETAIRE / . , e
BAILLEUR / S.C.I. | ___» Ce logo est positionne sur le bouton du propriétaire
oo S | sur I"écran, et par défaut aussi dans les entétes des
proprerare - -1 FIVE éditions. Vous pouvez faire remplacer |'entéte stan-
= R L dard par votre propre entéte personnalisé

(Sigge social en cas de SCI)

ldr:sse 110 Avenue du Louvre Liste des n

Ed;esse ;:.:ne, ?;:;a pyramide IR En-téte standard

ode postal - " L,

Ville BIDONVILLE [ —— En-téte personnalisé

Email dsfpag@dsfsdhikh @ :

Tél. 01 234567 88 Mo Siret 123 456 783 00000 Registre du Commerce Bidonville 120 235

Fax /mob. 0123456780 Code APE AFPE 8111 Capital Capital de 400.000 € \'F’

Gérants | Banque | Avacat / Comptable | Parts I NOTICE |l Mémo | n eN-tg, 1 .
ersonay, S HROPRIETARE
curs

Gérant Mme Marie Bodin Gérant Gérant

Tél 0123456789 Tél. Tél. — e

Fax 0123466789 Fax Fax TR IR E Bl s - T
Email dh@sdinl @ Email J Email i ‘“M‘_N“_“; macrioten Tt Bl e laaad
Signature Bacn..| Aot oot [P | 0785 R
C.\Gasmn,ﬁages\s‘gnammlm Pour rempla_cer _Iesl entétes des

Ici vous pouvez saisir le nom d’un | s e sl‘;ct;'g;e';? 'émvirr‘]mzsn'ement e

fichier avec votre signature digi-
tale. Ce fichier sera affiché en bas votre logo/entéte (donc entre
des quittances/regus et lettres. e § - deux signes #).

T A o R 5. 5 8 L o et S i S Cette image doit étre de type
jpg et avoir la largeur/hau-
teur=1,6 (donc par exemple
480 pixels par 300pixels)

#chemin# vers une image de
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Les Comptes

Chaque propriétaire peut avoir 0, 1 ou plusieurs comptes financiers. Ces comptes peuvent
étre utilisés pour payer des dépenses et/ou encaisser les recettes. Un de ces comptes peut
étre défini comme compte par défaut (en vert)

¥ COMPTES FINANCIERS ATTACHES AU PROPRIETAIRE x
Thuare du conpte =N
e B
BAL
1 Portemonnaie H ‘ (e
s | I u (& SR
= | |
2 cA [[cest moi | —
zisris e (SR |
ot | | = L
3 LCL | .
| I 5656565656565 Il | i'ﬁi’él 5 LY ‘Wl
Set Défaut H |
Nouy.) [nesveas H ‘ —
(Nouv.) | I = f“%’*”
Set Defaut | H |
\ -

Accéde au journal de ce compte (les
mouvements en débit et en crédit)
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Biens

i LB r\ﬁ%ﬁ*bbb\l

mardi 25 mai 2010
FchE d un BlEN Appartient a : 6| S.C1 JolieBKI

Syndic de copropriété : SyClohia
Hom de fimmetble. C[os [Marriane

Adresse de limmeuble bien):
Mumére delarue  Mom de la rue.

13|Rue des Squats
Codepostal  Ville

vendu OJ

01000+ | STDENIS LES BOURG v
Type dimmeuble
Description Immeuble a 3 étages -

Immeuble aver des apparternents el 2 magasins 3 gauche

Lots / Appartements | Clefe | Dépenses | Photo | Achat | Assureur | Données diverses | Etat des isques | DPE_| Centie dimpats | NOTICES | Mémo

A

Un BIEN peut contenir zéro, un ou plusieurs appartements a
louer. Généralement on choisit comme unité ‘bien’ I'ensemble des
appartements pour lesquels on doit régulariser les charges dans
un méme batiment : ils ont des dépenses communes et la somme
des quote-parts est égal a 1, mais ceci n’est pas obligatoire...un
bien n’est pas obligatoirement la totalité d’'un immeuble.

Un bien n‘a qu’UN propriétaire, ce qui implique que pour les si-
tuations ou un Syndic représente plusieurs propriétaires vous de-

— vez définir plusieurs biens avec pour chaque bien un lien vers ce

syndic. Dans ce cas I'immeuble total est donc divisé en autant de
‘BIENS’ qu'il y a des propriétaires.

Un bien peut avoir zéro, une ou plusieurs ‘dépenses’.

Un bien peut avoir zéro, une ou plusieurs ‘clefs’.

On peut prendre des ‘notes’ pour un bien.

On peut lier une photo a I'immeuble. Ces photos ne sont jamais stockées
dans la base, seule la référence de leur chemin sur le disque dur est sauvegar-
dée. Ceci implique que chaque ordinateur dans un réseau doit avoir accés a ces

hotos.

L'onglet ‘Achat’ permet de simuler un prét pour
I'achat d'un bien et d’introduire les frais des
mensualités comme dépenses dans les comp-
tes en trois parties :

e Remboursements

e Intéréts

e Assurances.

@” L ELELELS

LOTS / APPARTEMENTS
[Lotss | Dépenses | Photo | Achat | Assureur | Données diverses | Etat des risques | DPE_ | Centre dimpdts | NOTICES | Méma |
€| Ea|ge1330 T3 v WK | 3e étage
€ il VI P26 étage R = DA AcHAT Détails calcule mensualité
€ T v K10 étage Rue ar 0,086 b (avec teur fixe)
€l - — e - o Date achat/début crédit: oiot005 Mensualité Emprunt: 1 060,66 €
€ Local professii v WK | RAC Soleil 0 0,36 CREDIT o Mensualité Assurance: 8333€ i
Banque emprunteur: blabanque Emprunt+Assurance/mois: 143,598
Référence emprunt: 120.AB2000321 Coilt total du crédit: 3727862 €
Libellé emprunt; << Tableau des mensualites 5>
Montant emprunt 100 000,00 €
@ creon SIE LT runt (années): 10 Mensualité en cours maintenant:
t remboursements: 0110112006 Echéance no.: 36 d6ci2008 L
Tableau mensualités | sdéchsance prat: | [o] e b ST e
junan: 5,00% Capital remb. ce mois: 74487 €
Nombre appartements: Superficie tatale: 735 | ranceian (fixe): 1:00% Mensualité ce mais
ier (fixe) : fincl ass.): 114399€
(2 remplir librement) Capital restant du e

1lité réelle a payer:

srer cette Dépense maintenant>>

aprés ce mois:
Insérer cette Dépense>>

On peut simuler seulement UN
prét par bien.

On peut ‘vendre’ un bien (vous
devez manuellement résilier les
baux). Ceci permet de garder

/ «B’} PR

I"historique financier.
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Appartements

Par ce bouton on peut changer I'appartenance d’un appar-
tement a un bien, mais attention, en changeant de bien il
est possible que vous changiez de propriétaire et donc de
compte (et méfiez-vous aussi des quotes-parts qui doivent
correspondre au bien).

[ DETAILS APPARTEMENT

S.C.I JoliesKI [

Plan ou photo des lieux
C:\Gestion-SChPlans appartementst! 302,jpg

Fiche des locaux

Fat pact o bien,

., G\ LBECEEEEED

Un appartement appartient obligatoirement a un ‘bien’.
‘'appartement’ représente le lot a louer. (si votre loca-
tion concerne par exemple une maison entiére il faut quant
meme définir ‘le bien’: dans ce cas le bien est la méme cho-
se que ‘l'appartement’).

Un appartement peut avoir zéro, un ou plusieurs baux, mais
il ne doit pas y avoir plus qu’un bail en cours en méme
temps, les autres baux sont obligatoirement résiliés.

Un appartement peut avoir zéro, une ou plusieurs ‘dépen-
ses’.

Un appartement peut avoir zéro, une ou plusieurs ‘clefs’.
On peut prendre des ‘notes’ pour un appartement.

Numéro 1302

13 =

Superficie
Type
Sous Batiment
Etage
cité

35/m2
T

Entresal
Rue

Immeuble:Clos Martiane

v Compostian lm,,

Ascenseur

Description (utilisée dans le bail)

| Baur | Quole el Clefs || Dépenses | Relavés compisurs | Assureur | Données dyggazs| DPE_| Annoncs | NOTICE | hémo

Historique du _CV*R des BAUX

Apartirc | Mortant | Crevges
Ga|01/062008  32448€  2500€ STamea
@d|01/062005  31000€  2600€ Straus-Kahn, Robe

2

Cliquer sur le plan charge I'image dans Microsoft Picture
Manager par défaut. Dans les ‘réglages’ on peut saisir un
autre logiciel pour ouvrir I'image.

Dans ce logiciel on peut noter le résultat d’un diagnostic de
performance énergétique (DPE) ; ce logiciel n‘est pas lui-
méme congu pour faire ce calcul.

Vous pouvez définir des quotes-parts générales pour un lot.
La quote-part générale est utilisée pour les régularisations
des charges par le propriétaire. Les milliemes des sets 1-4
sont seulement utilisés en cas de gestion des dépenses par
un syndic. Les sets 1 - 4 peuvent servir a
redéfinir la répartiton entre propriétaires
pour certains types de dépenses.
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DETAILS LOCATAIRE
S.C.l. Five

mercredi 21 janvier 2009

e G
FICHE LOCATAIRE

(Gt (WO prénoms)es deux nons en oas o soboatio)

Locataires

B

BEEECE

Mr [+ ‘DUPONT Maurice

Dossier (itces présentées par e focataire principat)

Nom, Prénom |

{5 ifirent de ls o signation privcTpel du Tocatare]

Portable Photo d'dentité

Téléphone fixe C\Gestion-SCIPhotas didentitéinapo.pg

Date de naissance Lieu S
Mail @ adresse xghsdfh@sdigsdh.fr

Mo passeport

Mo earte didentité

Mo permis de conduire

Mo carte grise voiture

Salaire mensuel net

Employeur

Qrganisme Locapass

ou Pass-GRL dighksdsjs jdetsg)

| Colocataire | Caution Soiitairs | Banaus locatsire | Historisus o (ou des) bai

Garantie Loca-pass LA
Pass-GRL
e

Un locataire peut avoir un ou plusieurs baux, il peut avoir
plusieurs baux en cours en méme temps.

Un locataire sans bail est un ‘Candidat locataire’.
Dans ce logiciel un bail n’a qu’un ‘locataire’ ; mais pour ce
‘locataire’ on peut noter plusieurs personnes s’il s’agit d'une

co-location.

Un locataire peut avoir deux ‘Cautions solidaires’ : person-
nes physiques ou organisme comme LocaPass/Pass-GRL.

A coté de chaque champ d’adresse mail il y a un bouton

Rib L . . . .
T T \pour écrire un mail. Ce bouton ouvre un mail de votre logi-

PASS-GRL,

Taxe foncizre =l
Attestation emploveur [l
3 bulleting de salaire [

Cerificat scalarité [

Adresses || Données diverses | Mémo

Colocataire i iscatsie prncinal et son (ses) colacatairs (5) sont consinems comte UAE persanns]

Nom, Prénom

Mo passeport

Portable Mo carte didentité

Téléphone fixe Mo permis de conduire -
Date de naissance No carta grise volture
Lieu de naissance Salaire mensuel

Mail @ adresse J Employeur

ciel de messagerie par défaut, installé sur votre ordinateur.
Ce bouton ne peut pas ouvrir un mail sur un site web (web-
mail comme hotmail...).

Si ce champ est rempli on peut envoyer les échéances par
mail en piece-jointe (voir le formulaire ‘détails échéance’).
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Baux

Le contrat du bail est le formulaire central qui dirige le fonctionnement des
échéances et quittances. C’est par les paramétres sur ce formulaire qu’on dé-

cide de la durée, des montants, des révisions du bail.

Ce formulaire est divisé en plusieurs zones de travail :

Dans ce cadre est établi qui
loue quoi et de quel proprié-
taire, et sous quel genre de
contrat.

Dans ce cadre vous déterminez la pé-
riodicité de paiements. Un bail peut
étre payable en avance ou a période
échue, par jour, par mois, par bimes-
tre ou par trimestre.

C’est par cette liste sur le formu-
laire ‘détails bail’ qu’est décidé quel
loyer et quel montant de charges
est a demander a quel moment.
La ligne la plus récente ne doit pas
avoir une date ‘jusqu‘au’sinon il n’y

5] oerans Bal

Iype de bail Habitation loi-Alur

o|locataie &2 Mr. Locataire Pierre
- Lot &3 T2

Mon Bien
13 Rue de Fenfer

aura plus d’échéances aprés cette
date.

[

-lﬂ-nwu!u-!

fourie du  jusawiau

TEe MR

Ici vous décidez qu’il y a un tiers
qui intervient dans les paiements

Dase airée

@m| 28/10/2015

Durbe du bat

Révision chague
Mathods de révision

mu
selon R

(La prochaine révision sera le. Q1172017 )
Indice du référence (Cel ésit dans

des échéances (la CAF par exem-
ple).

Rélérence Demandé Exigible i

i tadudans

L' onglet VIE DU BAIL per- e AR wspoe ovssasts

met ?:ie noter les donnpées ill 27”"’2013g '""“zmj B wi s suis: o e A ce cadre n’est qu'informatif et mon-
concernant la durée du bail, —_ —— Rt G R B o e B tre les echéances pour lesquelles il
les modalités de révision =l 111 y a encore des sommes d(es.
(voir aussi le chapitre 'Ré- fns = S s o e — —

visions’) et la possibilité de

résiliation ou reconduction.
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Un contrat de location peut étre d’un
des types suivants :

¢ Bail Habitation loi-Alur
¢ Bail Habitation 10i-89
¢ Bail Commercial

¢ Bail Professionnel

¢ Bail Habitation l0i-48
¢ Bail Saisonnier

¢ Bail Précaire

e Bail Meublé

¢ Bail Conventionné intermédiaire
¢ Bail Conventionné social

e Bail

* Bail Pro forma

Le type ‘pro forma’ sert en cas d’occupation gratuite
d’un lot (dans ce cas il n'y a pas d’échéances et le lot
n’est pas disponible pour louer, mais existe pour les QP
et régularisations des charges).

Le choix du type de bail change les valeurs par défaut
de certains champs comme type d’indice, durée, pé-
riodicité etc., mais vous pouvez modifier chaque varia-
ble individuellement.

= oemans s

Baillew

Par ces deux boutons
on peut transférer le \

bail sur un autre loca-

. Mon Bien
taire ou appartement, / 13 Rua o Fentor
mais les échéances/ R
quittances déja exis-
tantes ne seront pas

a3

Rbtéronce:

SCI1
Type do ball Habitation loi-Alur

Locataie g Mr. Locataire Piérre

Ve i bl | poce | enatos | Facauratan | Conirte | Hussie | Aaes airass 0q oat | Agence | 1

eE CReET
| st

£

Payable
Evolution du LOYER (1ic)

oyera
partrou  jusquie

T2 e

BAE Tome  Bme =&

e dlage

same

Durée 0w bat

= - s e st CAF "
modifiées et il est pos- e e : = e ==
sible que vous transfé- Dwcenie | 28/10/2015 e
riez vers un autre bien sagbaled | zmwzma‘w g i Frc 11 wn e iee ovesas 10006t
s . | k) #° Fatas wl 2016 MSO0€ MG S00€
et un autre proprietai- @ racs oo weme wmwae s
re- L__—" G Dépit de garanbie (Caution) bl il il Bl =
Par conséquent il est [X=m L,
déconseille  d'utiliser == L e & dui s 1ou e

ces boutons ; il est
préférable de résilier
le bail pour ouvrir un
nouveau.

Acceés direct au répertoire dédié au locatai-
re. Ce répertoire est modifiable dans l'on-

glet ‘DOCS®
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En cas de périodicité bi- ou tri-
mestrielle on peut faire démarrer
le cycle des échéances avec un
décalage de 0, 1 ou 2 mois.
Par exemple pour trimestrielle :
01= 1 éch: janvier/février/mars
2ieme &ch: avril/mai/juin
3ieme &ch: juillet/aolt/sept
4ieme éch: oct/nov/déc

02= 1¢re éch: février/mars/avril
2ieme &ch: mai/juin/juillet
3ieme éch: ao(t/sept/oct
4ieme éch: nov/déc/janv

03= 1% éch:
2ieme éch:
3ieme éch:
4ieme &ch;:

mars/avril/mai
juin/juillet/ao(t
sept/oct/nov
déc/janv/février




[[ie i | Docs | Photes | Fcturation | Contrats | Huissier | Autres détuin du bai | Agence [ i |

RHI

DOCUMI

Répertolre: E

Déxunsies o
Doc, externe: _ (31

Doc.externe: (#1 |

Doc. exteme: 31

I L'onglet DOCS
. Permet de définir le répertoire dédié au loca-
; taire

On peut noter le chemin vers quelques fichiers
éventuellement scannés (l'original du bail,
I'EDL...)

[EXEAEATS

Vio du bai | Docs. | Photas | Facturation | Contrats | Huissier | Autres détaio du bai | Agence | Mémo

Factures,

Cony?
Ciphoard
Nom

Adresse
Adresselsuie)

12Als Rue des

Code postal 12345 [+] BIDONVILLE

et quittances &

Mr. DUPONT Maurice]

Fanlalsles

[=

Mentionner Iétt des comptes sur les dchéances: =

Wenbonner les rétérences des parements sur les quitfances

2 | rempir ragresse
Iy —
Rempir lodresse du
ocatre avant
tarrwée

‘s Longlet FACTURATION
L'adresse notée ici est utilisée comme adres-

ése pour envoyer les avis et quittances: le nom
n‘est pas forcement le méme que le nom du

‘locataire.

gPar les deux cases a cocher on confirme bail

" par bail si I'état des comptes et/ou les référen-
ces des paiements doivent étre mentionnés sur

. les échéances / quittances.

Le bouton ‘Copy2Clipboard’ permet de copier
(Ctrl-v) l'adresse vers un autre logiciel (Word

Vi o Duce.| oot acaraio] i | smeng] Ades s o buk] Agence | b

LES CONTRATS DU LOCATAIRE

Ballrétirence BAIL-334-233
Huméra paboe assurance
Assurcur habilation

Locatare  Mr. DUPONT Maurice
[eesear
[asgargeam

ACH Emall

Date écnéance

| [rawiaws

Numéro contrat entretien
Enreprise Tenreten
Advesse sl el e
T

Date échéance
contrat catreticn

P | Frmt

Huméro écné

nreprae conratramonage [revipiey
ena

Happsi sur

i3

| par exemple)

| Longlet CONTRATS
Ici on peut noter les données des contrats

‘qu’un locataire doit tenir a jour. Vous pouvez
avertir pour retard de reconduction par lettre
ou par message sur l'avis d’échéance.
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Vi s b | Do Pk | Festumation | Caniais | Hubesie | Autrea détola du bod | agence | Méem | [

i
o ¢
a :

A

&

L'onglet AUTRES DETAILS DU BAIL

Les propriétaires soumis a la TVA (voir le
formulaire ‘détails propriétaire’) peuvent
faire apparaitre la TVA sur les échéances.
Pour les baux commerciaux on peut fai-
re payer par le locataire la C.R.L. (sur les
échéances) et la taxe fonciére (sur les ré-
gularisations des charges).

Selon les termes du bail il y a la possibilité
de faire payer I'envoi des échéances.

iFacturer les frals demvol des |
{échéances (pas pour quittances)i(y

Q

Prélévement /irement
automatique

5]




C'est par cette liste sur le formulaire ‘détails
bail” qu’est décidé quel loyer et quel mon-
tant de charges est a demander a quel mo-
ment. La ligne la plus récente ne doit pas

avoir une date ‘jusqu‘au’ sinon il n'y aura

plus d’échéances aprés cette date.

Ce principe de liste dévolution le rend pos-
sible de recréer des anciennes échéances,
méme celles avant les augmentations déja
accordées, permettant ainsi de recréer un

historique financier d’un bai

Liste des échéances appe-
lées pour le bail et non en-
core payées.

[ orTans aan

e

v Habitation loi-89
efioamaie - éofMr. DUPONT Maurice

rer St

2 mmeubis

1200l o dos Fanitaisios
12305 EDOMALLE
naaubde i 3 étages.

Viedstad | Goca | pretas | Factursnon | Gorerts | Massier | Autres st hakad | Agence

Echeances

Les échéances périodiques sont automatiquement créées chaque fois qu’on démarre le lo-
giciel (cochez la case dans les ‘réglages’).

Une échéance pour la période a venir est automatiquement créée a condition que :

e La date de I'ordinateur ait dépassé le jour du mois précédent la période a générer, don-
née dans les ‘réglages’ ...ET...

e L'échéance n’existe pas déja. Une échéance normale existe déja si les dates ‘du’ et ‘au’
et la référence du bail sont identiques (évite les doublons).

Les échéances peuvent aussi étre créées manuellement. Une échéance qui existe déja ne
peut pas étre recréée, sauf si on supprime d’abord l'ancienne version de cette échéance
(bouton ‘suppr’). e

Les échéances comportent toujours les lignes ‘Loyer’ et ‘Provision des charges’ (ainsi que
quelques autres termes standardisés) sauf si leur montant est 0.

Bien que I'on puisse librement changer les libellés des lignes (ou en ajouter ou supprimer) il
est important de ne pas changer les termes STANDARDISES comme ‘Loyer’, ‘Provision sur
charges’, ‘Participation CAF’ ou ‘C.R.L./Droit de bail’ parce que le logiciel cherche ces mots
pour établir les COMPTES RENDUS et les résultats locatifs annuels.

Les échéances qui ne comportent pas le mot ‘Loyer’ hors périodes normales sont
appelées des ‘Factures particuliéres’. Les factures particulieres peuvent avoir
la combinaison des mémes dates ‘du’ et ‘au’ que les échéances périodiques du
méme bail. Si vous installez une mise a jour vers 25 + ne revenez pas a
24 car vous risquez la création de doublons dans les échéances.

e bt i
L LN Rhrdenhass
e g 142007 » i
ouswer 1 14/01/2006 Indice de rébance (0 - -
paeminted ] 13/01/2012 ranecin ¥ 1
o e 20059 =
[ gt do garante (Caunony
T | c st 0000 ¢
= =i )
e chsnces an smante

Facone  vhwer 00
ewer 208

1oname 1027.90

Dans ce logiciel vous pouvez contréler I'automatisme de fonctionnement dans
e w2\ | les ‘Réglages’.
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Les boutons pour imprimer deviennent dispo- . yers
nibles selon I'état de I'échéance (voir aussi Iee envoY©
0

chapitre ‘Envoyer par mail’) eut &

Saciété Boulangars ou com
15 Rue 888 SqUAIS

[ vendred 2 jamise 2009 EC HE AN CE

3 1ire rappel dand

[0 Envol ge ceno denéance ou quinance

aulocataire par mall O 22me rappet (recommandé) éené 12345 [Z]BIDONVILLE =l

PP diliaaazo0s

" Montant fiona. AGL AWAL|  Vsrsamnic)
B Jrva | = B o i nc e

Référence bail BAIL-77-14
Locataire §ociété Boulangére d

18 Ruz des Squats.
12345 BIDONVILLE
Wtiodeslieux 1500
Type des lieux  Aleher

Référence du
s g 1 ke s

Restant di

1 impe.

Date | 07017009 ||| REFerence Gros chéque  1600,00 ¢
Soldé par | Boulangére ou coin

Echéance entierement payée
avec quittance ou non (voir
chapitre «Encaisser»).

Bail et période de )

I’échéance Une QUITTANCE don‘nee pour une ,falc_tu‘re avec une
date ‘Periode du’ aprés la date de résiliation d’un bail
sera imprimée avec l'entéte QUITTANCE D'INDEMNI-
SATION D'OCCUPATION DES LIEUX

e

Sauter vers la prochaine échéance du méme bail

Adresse d’envoi mentionnée sur le formulaire ‘détails bail’

Les lignes sur les échéances montrent les montants TTC deman-
dés, la TVA (si le propriétaire est assujetti a la TVA) , les reverse-
ments et les parcours (si le bail est géré par une agence)

Les paiements sont notés ici. Une échéance peut étre payée par

plusieurs paiements partiels. La somme des montants regus ne

peut pas dépasser la somme des montants demandés.

Pour une paiement partiel on peut imprimer un ‘Regu’. Chaque
aiement partiel peut étre encaissé sur un compte financier du

propriétaire.

Reversement par I'agence effectué ou non.

Une échéance peut étre imprimée comme:

e ‘Avis d’échéance’,

e 1° Rappel si la date ‘Echéance exigible’ est
dépassé

e 2meRappel (lettre recommandée) si la date
‘Echéance exigible’ est dépassé

e ‘Appel a la caution’ si la date ‘Echéance
exigible’ est dépassé; incluant toutes les
sommes dues.

Une échéance entierement payée peut
étre imprimée comme ‘Quittance’.

Une quittance peut étre éditée autant de fois
que l'on veut. Un quittance peut étre envoyé
vers le site EDL-Management
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d -
£ Avis d'échéance

Mr. DUPONT Mar
124bis Rue des Faffaisies

RefmeFAT IS

182309:2008

ntant i paver: 1048 38€

12245, INVILLE

AVIS D'ECHEANCE
. R—
v Bt
fr—— e
Tots parios T
Ty
4 pajer swants 01107008
‘COUPON A 'OURNE RAVEC VOTRE REGLEMENT FeBrenge FACI7&E3
| A DUPONT Masie [ s

8

| Page: P Filtré

Gestion-SCI offre la possibilité de personnali-

ser les éditions des échéances/quittances :

Changer les en-tétes

/.Ajouter I’état du ‘compte’
Ajouter les références des paiements
Combiner échéances avec quittances
Modifier les textes standards
Modifier le texte en bas des page

Signature digitale des quittances

£3 FACTURE SHEC X

|

tant de I’échéance seulement

Si on’montre le compte sur I’échéance, c’est le montant to-
tal qui est demandé en bas de la page, sinon c’est le mon-

W Page : 1 kM
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~\

Les”imprimés sont congus pour entrer
dans des enveloppes a fenétre en mon-
trant le nom et I'adresse d’envoi. Y,

Quittance

Lo 0s

Quinancs ds demmien 2008

Pacee 03122008

Mr. DUPONT Manrice
12Abis Rue des Fantaisies

12345 EIDONVILLE

| [Page. i | 7 Fie |

VOIR AUSSI LE CHAPITRE
‘MODIFIER LES MAQUET-
TES'




Envoyer par mail
- Les échéances, les Quittances, les lettres de rappel ou mises a demeure peuvent étre en-
S.C.I.Five . ! L - L

voyees par mail comme fichier PDF en piece-jointe.

— T pEmmm
T T
dimanche 3 janvier 2010 S‘g = L= I
1 -j Pour cela il faut configurer votre boite mail dans ‘les réglages’, cadre ‘*Config mail’ :

FICHE LOCATAIRE Confiq Mail port (253

(il (AR remslis dhs g an e i Galiesi) otre FAT smip : Username; 25 Vous pouvez modifier le texte standard d’un
. . z .
Mr. ‘testetsRLl [srotp. Free. _ mail dans les réglages, bouton ‘Personnali-

Yotre addresse mail : Passwart: ser les Avis...”

Dossier écespésentées par ie lncataire princinal) |bIaIbIaIbIax@Free. fr |

Nom, Prénom | S

(5 différent de la désipradion principal du Tcataie’) . . . B .
Portable Photo didentité: Pour pouvoir envoyer les mails automatiquement i ue vous avez une messagerie

Téléphone fixe comme Outlook (o0nQutlookExpress) installé et configuré avec e adresse (compte) mail.
e i e el Cette meme adress_e me_ssagerie: et le serveur pour ;ourrier sortap FAD sont a re_mplir
Mail @ adresse poppy.nogood@termyriley il dans le cadre ‘Config Mail’ des reglages (dans ce cas il n‘est pas necessaire de fournir les

No passeport champs ‘username’ et ‘password’). Si votre FAI n’est pas connu dans un logiciel microsoft
T —— office pour envoi des mails, il faut que vous fournissiez aussi votre ‘username’ et ‘password’
pour avoir accés au serveur distant de messagerie sortant (votre mdp n’est pas stocké dans
les tables).
Bien entendu, le locataire doit avoir une adresse mail renseignée sur le formulaire ‘Détails

locataire’ et si ce locataire a un colocataire avec adresse mail cette personne va aussi re-
SI VOUS COCHEZ L'OPTION POUR IMPRI-  cevoir les mails.
MER PAR SES PROPRES MAQUETTES, vous  Pour pouvoir envoyer copie des appels a la caution par mail il faut qu’au moins un des ga-
ne pouvez pas envoyer des PDF par mail ! rants a une adresse mail renseignée.
Sur le formulaire ‘Détails facture’ vous touchez le bouton ‘Envoi par mail’, puis, vous cli-
mez sur un des boutons pour imprimer. Si I'envoi a réussi vous allez recevoir le meme mail

e votre locataire dans votre boite a lettres comme confirmation d’un envoi correct (votre
adresse est automatiquement ajoutée au champ BCC du mail).

Editer FAVIS

SECHEANCE [

(L'envoi par mail se fait échéance par échéance sur ce formulaire
‘Détails facture’; I'envoi des mails ‘en masse’ n'est
pour le moment pas souhaitable). . )

wivel Wi, LECLERC Jean-Louis
126 Rug 005 Fantaisios
Bail Dicompte Dato do fa création de échance [ 14082012

e s T (B [EF Il est conseillé de vérifier d‘abord Iimprimé sans ‘
% ﬂ:'f;mm.,,, - la_case envoi par mail cochée, car I'envoi par mail
L3

50.00€
Reéférence bail BAIL-337-238 il

3 ne permet plus de vérifier et ne demande aucune
Locataie Mr. LECLERC Jean-Louis - H
confirmation.

« | Fraim ool
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‘
Reglements

Les paiements saisis par le bouton ‘encaisser’ sont distribués sur les échéances dispo-
nibles. Un seul paiement peut étre coupé en plusieurs morceaux pour combler les det-
tes issues de plusieurs échéances. Chaque échéance recoit une partie du reglement
avec la méme référence de paiement et débiteur.

Par le formulaire ‘Réglements’ on peut recombiner ces paiements partiels pour mon-

[ REGLEMENTS EER trer les paiements d’origine. Les paiements d’origine ne sont pas

S.C.l.Five oujecns Exersice sijizzocs - 4 ‘Z o || stockés dans la base.
(Trouve: 20) ‘.E L - L

mercredi 21 janvier 2009 i 2008 v
B T e e et Les réglements des échéances sont recombinés a condition que :

LISTE DES REGLEMENTS v o st . Ils concernent le méme bail

Echeances concermées
outrop percu

: N .
| : Zrom o Ils aient la méme date de paiement
- 030172008 i il ik ghil & 67383 % - H A AFA H
LECLERC Jean-Lot Mot |oiklghikahikghi Teh v Gf M LECLERC Jeend || o Ils aient le méme texte de la référence du paiement
MARTIN Boris et A 1001/2008 s i, déch. v G 13316 € Mr_ et Wime MARTIN . . , ~
TECLERC JoanTor 00705 Teqir Ton v 0t e EeEe el | © Ils aient été payés par la méme personne
DUPONT Maurice TELIE [0 air, 2éch. v g ST000% Mr DUPCNT Maurice
HOLIDAY Sjonny 1 2622008 ppo dif, déch w G BTE000€ Wr HOLIDAY Sionne \ e e ’ s oz
|LECLER.:M.‘.L0. P T mmrn e | Par le bouton ‘Modif’ on peut modifier d’'un coup les références et
DUPOIT Maurice 20208 o aib Iytiylnfivid Tech v & e wookonTuani | d€biteurs pour ces reglements combinés.
DUPONT Maurice TE04I008 [0 gif, 1éch, w G S0ZESE Mr. DUPONT hMaurice
DUPONT Maurice DI5OG piodir, |wirembent 123456 = 1 500,00 € déch & g TE0T00€ DUPOMT Maurice
DUPONT Maurice D708 1o i, | VIREMENTNG21666273 MLLE HARAANS AUID AM_UARAAN A Eob - A0 RN7E Dass GRL
PUPONT Maurice 318500 Modif. AN Modifier un réglement groupé  seo . | Jir- DUPONT Maurice
Tot| ™ ocataire: L v
LECLERC Jean-Louis
\ Date paiement: 26/02/2008
Reéférence du réglement:
Est
Dot tre: |
Débiteur:
Est: Mr. LECLERC Jean-Louis
Dot &re: ‘Mr LECLERC Jean-Louis -
Appliquer aussi &
tout autre réglement Appliquer
avec laméme date
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Trop pergus

La table ‘trop pergu’ comporte les montants regus des locataires qui ne pouvaient pas étre
attribués aux échéances existantes au moment de I'encaissement. Dés qu’il y a une nou-
velle échéance créée pour ce locataire vous pouvez faire inscrire ce trop pergu comme paie-
ment sur cette échéance par le bouton ‘Réintégrer’. Ce bouton redistribue I'argent en trop
aussi sur les autres baux que la personne detient chez le méme propriétaire.

L

2 o pERCUS
Tous propiétaires
cimancha 12 février 2012

COMPTE TROP PERCU

€] Ga]Chirac Frandisec 702 €.C1 JoligSKI Ch no. 1457 . 2 0 WA Chirac Franciso <] [B] 01/07/2010

e

Vous pouvez aussi décider de rendre le trop pergu au
locataire. Dans ce cas une facture particuliere VIDE est £ DETAIS FACIURE
créée (sans lignes de montants demandés) avec le mon-
tant inscrit comme ‘paiement’ et une deuxiéme ligne de

VENOIRG 2 [AmAeT 2008

‘paiement’ avec le méme montant en négatif, payé par E?HEﬁHCE il s
le propriétaire, annulant ainsi la réception du trop pergu, e e o I i ooy b 248 lninoiE =
tout en mémorisant cette situation dans la liste des re- aa ntcompre Dl cdoion chémne )] 2012000 |

\ " 5.C.1. JolieSKI Libené ([Erva | oe - e | ac | savat] it
glements recomblnes' Référence de lichéance. FACI79177 7 -
Pirioe au 021012009 a0 )
Rétéronce bail BAIL7T7-14 al
Locataine Société Boulangére du oo
15 Rue dos Squals

12345 BIDOWVILLE
Nogesbeuws 1500 .
Trpe des lieux  Atelier Tolal de Féchéance
Ratiment Réglement: 8| Eenéance exigibiele || §2012000  Reversement exigibio e | |
Etage RdCh Date Nétdaence du ié 7 Mantant ingu Payé par
cité intégration T s
e g N i wie ot e, 02012009 18] Gros chicue - 1200.00€ arore @ M| eouangire oucon =
9 Bl remboursemen Gro chique 1 500,00 €) arore & [W&| sciiskesk =
vanmzoos [l (WK sockts Bouangire au esn (=]
Total rhgiamonts:
Détail quitance Bestundd Transfert proprio
[ impr. aussk sur la quitiance. Qre

i vement
T sulomatiqus

T PR Octe  0zutanos )| Sherence &
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8.C I Five

mardi 23

décembre 20

Commentaires

Commentaires

£ Avis d'échéance

. LSE===)

Gestion-SCI offre la possibilité d’ajouter un texte
informatif sur les échéances par les ‘Commen-
taires’. Le formulaire ‘Commentaires sur échéan-
ces’ permet de distribuer un texte a plusieurs
échéances. Ces textes peuvent comporter des
balises html.

(a faire apparaitre sur les Avis d'échéances impayées)

el

Air. HOLIAY Sionny ot e CALL

e i s e
Q}g‘ s sl =

(Trouvé: 35) Echéances exigibles en: [Toutes :
Débiteur Echéance dulau
Référence Exigible le
| DUPONT Maurice OtEnv-ds  Fanes
FAC-377844 014anv-09
i [HOLIDAY Sjonny et My 01j=nv-03  314snv-03 £ oriaus ACTUR
FAC 377850 01 janv-08
6’| LECLERC Jean-Louis 01anv-08  314znv-d8 - -
FAC-3T7845 O1-anv-03 ECHEANCE fessa pour emot
O taracapst bt
03 et e cote échiance ou quitince
4’ |MARTIN Boris et Angé 0fsnv-03 sulecatairs pat mad. O 26me rapeed (recommandé) écité
FAC-37T7847 [ Dicomein
S.CLFive et [E0% [
illez noter que le loyer doit &tre réglé pour le 1€ DU MOIS au plus Aitirence o Hicnéance: FAC-377606 . e
n quelques jours aprés. || serait utile dopter pour le Paricds du 011122008 e 1221 i SR
ent automatique plus pratique. Rétirence bl BAL-I36.237 o=
§ Locaise jir. HOLIDAY Sionny et M
Veuillez noter que le loyer doit &tre réglé pour le 1E DU MOIS au plus A i A P
tard et non quelques jours aprés. Il serait utile d'opter pour le
otal e Pichiancy . Lol .
| 0] tendanca emptiens [5] Ju122008
— e
2 nalss s o loper it 850 10
TE DU M5 3 pis b
—— Restant da sr203e

[ i s i s qinarion

Preten ULYBG 220
piees e

2 HOLIDAY Sjonry erMans CALLAS Chisormuge

AVIS D'ECHEANCE

R FAEATIES

1a18010m0

Mr. HOLIDAY Sjonny et Mme CALLAS Chiante
124bis Rue des Fantaisies

1B4SBIDONVILLE

Totat panogs

7248
[T rer—r—r—
A4 pearaantls 01122008

i i visaga ] 151172005

VOTRE REGLEWENT
atmse Pt ovEsmEe e rwma i

BT08.24€

P S S s L AT S
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Définition :
RECETTE : mouvement entre le pro-

priétaire et ses locataires.

DEPENSE : mouvement entre le pro-
priétaire et des tiers. Un associé de la
SCI est un ‘tiers’!

N

En cas de gérance par le pro-
priétaire le choix de la rubri-
que des recettes n'a pas d’'im-
portance.

Pour les dépenses il faut toujours
choisir la rubrique ‘P". La valeur par
défaut de la rubrique est décidée
dans les formulaires ‘Libellés pour
échéances’ et ‘Libellés pour dé-
penses’ dans les ‘réglages’, mais
la rubrique peut étre modifiée pour
chaque recette ou dépense indivi-

kduellement. )

Rubriques des recettes et des dépenses

Pour pouvoir décider ‘qui paye quoi et a qui’, il y a des rubriques pour les recettes et pour
les dépenses (‘parcours’).

RECETTES
Pour les recettes (loyer, charges, colt d’état des lieux, etc.) il y a 3 rubriques :

Recettes de type P : Largent est payé par le locataire a I'agence et I'agence verse au pro-
priétaire en déduisant éventuellement ses honoraires, les primes pour I'assurance Garantie
des Loyers (AGL) et les primes pour l'assurance vacance (Ass.Vac). Ces déductions se font
seulement sur les recettes avec le libellé ‘Loyer’ ou ‘Provision sur charges’ ou ‘Charges’.

Recettes de type A : L'argent est payé par le locataire a I'agence. L'agence garde cet argent
(par exemple: frais de gérance, frais d’envoi, frais pour relances, frais de dossier a établir
pour avocat etc.).

Recettes de type C : Largent est payé par le locataire a I'agence et le méme montant est
aussi payé par le propriétaire a I'agence (par exemple : I'établissement des nouveaux baux
ou des avenants de reconduction de bail, les frais pour un état des lieux sont payés 50/50
par le locataire et le propriétaire).

DEPENSES

Pour les dépenses (frais récupérables auprés des locataires, frais pour entretien du bati-
ment non récupérables et autres dépenses qui pésent sur le résultat locatif) il y a 3 rubri-
ques :

Dépenses de type P : L'argent est payé par le propriétaire aux prestataires de services. Ces
frais peuvent étre inclus dans les charges selon le principe de ‘répartition’ (voir chapitre
«Charges Locatives») pour le calcul de la régularisation des charges.

Dépenses de type A : Idem rubrique ‘P’, mais l'argent est avancé par
I'agence. L'agence retient cet argent sur la reddition (reversement des
loyers au propriétaire).

Dépenses de type C : L'argent est payé par le propriétaire a I'agence (par
exemple l'aide de I'agence au propriétaire pour remplir des formulaires ad-
ministratifs. L'agence retient cet argent sur la reddition.
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[CRL Dron os sl
(Crarges fortaiaires

[ Inépit de pirantic

(Dot o& garanne reneu

| [Etat e s

[Frats dagence

[Frais de réglement revenu impare
Frais domo

Frais fortataires (Ehatcopie o¢ tous do
indorrm ortitaiee do romi -
lmdemmnié foriasaire de remise de doss:
lLefs recommandés de rappel

1L eere simpie de rappel

$00& | LocataireAgance-Frop:
200¢ Lo > Agences Propriét

R, € Levutms Prseacare-dowen) e e 2o o bares ET v grsestaens, o 3050,
W EN CAS DE GERANCE PAR LE PROPRIETAIRE: choisissez ' partout: 'argent transite
directement du locatairs vars ls propriétaire.

| -

Libellés des écritures
Les descriptions des écritures sur les échéances sont soumises a certaines regles. Bien
que l'on puisse écrire ou modifier librement un texte sur une échéance, il faut utiliser
les libellés standards prédéfinis dans les ‘réglages’ pour que les comptes rendus soient
corrects : ces libellés standards permettent de différencier et de totaliser les montants
regus pour le loyer, les charges, etc.

C.1 JoliaSKI

RESULTAT de la SCliprop. |2007|

Tidcaptulatin tes cumees teguss ol payies war s SO 7 propitams
PRt

Flecelles groupées pan | canaclives

Lo wenttes Montanl Lus dipenses Muntant
Paricosion CAT prévue 1006 Abonneimc tikshins N
Régudaseaion des chaiges. 15000 Consomessiion Chasllage e
Leite iecommetés de g M00E Consemensice Fou hoide. 1B0B4E
Lette simphe o racpel du #00E Consonmstion Gaz 16046760 w.12¢
[e— 100 Consonesstion Gazsl gazl 2315 e
[R————— 18436 Diéansnniee | disivseetision paties comn 110.00%
AL Do de bsd wm%Re Faches expet OFE /EANT H0me
Frae e pn
Posicption CAF veizemen =0me
Pranitiessur chaiges 638300¢
Loyes SZHEIDE

Tl ETET Tesd B30

ATTENTION ey s e sont Moot
'M“T.Lm 4 p.-TmI! CREDIT sBTASEE
o pances st ps s

e priements par pEoIT m1ae

priiin i

SDLDE 5a 03216 &

Par conséquent il n‘est pas permis de modifier ces libellés prédéfinis ; par contre, on
peut ajouter des libellés a la liste (ceux que vous utilisez souvent). Par libellé on peut
définir le taux de TVA a appliquer, éventuellement un montant standard, et le parcours
(voir rubrigue).

Pour les dépenses il y a aussi des libellés prédéfinis, mais ces descriptions sont libres
(sauf pour ‘Taxe fonciére’ qui est éventuellement recherché pour les baux commerciaux
et le mot ‘Dividende’ qui est recherché pour les Associés).

A chaque dépense sont attachés un mode de répartition entre les lo-
cataires, un parcours (voir rubriques) et un groupement pour la décla-
ration fiscale.
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Chaque dépense (un paiement a tiers) a un
libellé, un groupement fiscal (pour la décla-
ration des impéts) , un répartition dans les
charges (pour la régularisation des charges)
et un parcours. Le parcours pour gestion
privé est toujours «Propriétaire > Tiers»

Par ce bouton on peut chercher
un créditeur dans I'annuaire

T Canespondants
dima févior 2012 Etat -
ABLDEFEGH! JKLM
HOPORSTUVWXYZ

zoaat Faror e Posser
e s Thtrs  roesse
| S| ABSORUET Foriimans 5 H I
T 45500, Abert
=] 01080 BOURG EN BRESSE
o | =2 oo aretime
o | 2| Comrmande e
=2 95090 ETRANGER
| =] Pt JeanLoua T
o | =] Serthworywory ot sarahedTeaan . ot e
™| sdghsahscisdihg 88000 PERPIGNAN
&= Bl 51NsIghsIgNsIghsgih Saciélé
™| sighsighstghsgh 02220 MAAST ET VIOLAINE
| sroom
== ssaqagadl 45450 FAY AUX LOGES

cee |

Les Dépenses

Chaque propriétaire peut faire des dépenses. Ces dépenses doivent étre lié a
un bien du propriétaire et si souhaité a un appartement spécifique.
Chaque dépense peut étre payée avec un compte financier du propriétaire.

?4" DETAILS DEPENSE

S.C.l. Five

dimanche 12 février 2012

1

Lees

DETAILS DEPENSE e e sose o

Libellé [utilisé pour régularisation des charges)
(Entrez voire description ou choisissez une description génénique ou un foumisseur des listes)

[Le frere de Jean-Paul Fournisseur
G tou e [20 DEFENSES INCOMBANT AUX LOCATAIRES - |

fiscale
Fimitien = |Selor| quote-part j ‘Proprleta\re;nars Jpamnurs

récupérable dans les

Liste deg chaix précédents
Liste standard personelle

AR
j jlsle formelle récupérables

Fichier scan:

eI 12big -] 12Abis Ru? de's Fantaisi
T w = Immeuble a3 etages
- Bl et que le LOT [facultatif):
au 31122009 | j

charges des locataires Painté Montant TTC dont TVA- (195 %]
Rétérence facture 200.00€ 32.78 ¢ B [TVA
R e Papé avec le compte financier : LCL -
Date paiement Concermne le BIEN [obligatoire):

aux biers: 07/01/2009 EI

i

Dépense payée & (créditeur) : LT BT LR

Nom

A BIDON, Marie bme
Adresse

(suite)

C; Ostal fville j
Mail @ adresse jef@nonsense.fr
Téléphone

Fax

Description détailée

o

&L

Liste des charges récupsrables

Démarrer le scanner

Clic sur l'image pour l'ouvrir
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Dépenses

Fuoutonau LovER®O\EM | Dans le formulaire DEPENSES on peut enregistrer les dépenses réelles comprises dans les
e i s charges locatives (c’est-a-dire les charges qui sont a répartir d’'une facon ou une autre sur

les locataires), mais on peut aussi enregistrer toutes les autres dépenses.

Dans le formulaire ‘Détails bail’ on peut déclarer le montant prévisionnel des charges pour

le locataire.

e Les charges avec provisions sont régularisées quand on connait les charges réelles.

e Les charges forfaitaires sont fixes et représentent des charges qui incombent au(x)
locataire(s), mais qui ne font pas |'objet de régularisations.

017042008 - B
011042007 - 31/03:2008 7,
QD405 - NAZ0T 850,00 12008

1200€
1200€

<0

: : Les charges réelles sont notées comme ‘DEPENSES’ dans ce logiciel.
SRR

Chaque dépense DOIT avoir un lien a un bien (éventuellement fictif). Chaque dépense PEUT
étre attachée a un appartement.

=
- 1 i
: ?—j oo - = Chaque dépense a un LIBELLE et un GROUPEMENT. Le libellé est mentionné sur les régu-
larisations pour les locataires et le groupement est un moyen pour totaliser les dépenses

’ o pour la déclaration fiscale.

Les dépenses peuvent étre REPARTIES de différentes fagons :
soit selon les quotes-parts des lots dans I'immeuble
/'o soit selon le nombre de lots dans le bien
= e soit selon 1 appartement (imputable a un seul appartement parmi d’autres dans un
immeuble)

DETAILS DEPENSE ~ e soit selon la consommation individuelle (eau froide seulement)
e e  s0it ne pas répartir

Abonnement télephone
Lrouneatel g EPEHSES INCOMBANT AUX LO

Pour chaque dépense saisie on peut choisir une des cing possibilités. La régularisation des
charges réelles tient compte de |la répartition et de la présence ‘pro rata’ du locataire pen-
dant la période de ‘prestation’ de chaque dépense individuellement.

[ p—
o

Pour chaque bail COMMERCIAL on peut déclarer (cochez dans le formulaire
onlBe - Se— 2 ) T Détails Bail) que la taxe fonciére doit étre régularisée ou non. Le libellé de

sdvessn

s i ' cette dépense doit étre ‘Taxe fonciére’ pour que le logiciel le reconnaisse.

fax

S TTERE 11w MR, 120

Une dépense avec un libellé contenant le mot ‘Dividende’ est considérée
comme étant une distribution d’argent de la SCI a ses associés.
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Factures des dépenses avec libellé
‘Consommation d’eau froide’

POUR LA CONSOMMATION D’EAU FROIDE : (il y a 2 méthodes distinctes) %'\“
soit vous la déclarez ‘selon 1 appartement’. Par appartement vous entrez une ligne de
dépense avec un libellé et un montant libres. Il y a un bouton spécial (+ eau) pour fa-
ciliter/accompagner la saisie. Vous décidez vous-méme du montant a payer par loca-
taire.

soit vous la déclarez ‘selon consommation’. Dans ce cas il faut avoir rempli les consom-
mations (m3) par appartement dans les ‘RELEVES DE COMPTEUR' de I'appartement. Ces
consommations (m3) sont transformées en co(it dans les régularisations en utilisant les
lignes de dépenses dont le libellé est ‘*Consommation d’eau froide’ et dont la répartition
est ‘selon consommation’. Ces dépenses de ‘Consommation d’eau froide’ représentent
les factures globales de la société des eaux et permettent de calculer le prix par m3.

S'il existe une consommation d’eau commune (différence entre la consommation totale
de l'immeuble et la somme des consommations des locataires), on peut procéder comme

On calcule la différence avec le formulaire GESTION D’EAU. %—

Ensuite on déclare cette quantité d’eau commune et le montant correspondant comme nou-
velle DEPENSE dans le formulaire DEPENSES avec (par exemple) répartition ‘selon quote-
part’.

Pour éviter que cette partie de la facture de la Société des Eaux ne soit comptée deux fois,
il faut déclarer encore une fois cette DEPENSE dans le formulaire DEPENSES avec la quan-
tité et le montant négatifs et avec ‘ne pas répartir’.

Ainsi les REGULARISATIONS des charges annuelles comporteront pour chaque locataire
une ligne avec eau personnelle et une ligne avec eau commune.

Dans les comptes rendus il y aura deux dépenses qui s’annulent mutuellement. Les COMP-
TES RENDUS de location ne seront pas affectés par cet artifice.

Toute autre dépense spécifique a un appartement sous la forme d’une consommation (Eau
chaude, électricité...) est a remplir dans le formulaire des dépenses avec
la répartition ‘selon 1 appartement’ et avec le libellé et le montant corres-
pondant a celui de I'appartement.

Les dépenses qui ne sont pas récupérables sont a déclarer avec ‘ne pas
répartir’.
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[F= PRIX UNITAIRE

Prix par unité par défaut

Tékphone

Distribution

Lutte anti pollution
Collecte et natement

Ahonnement / mois

Location compteur / mais

par Unité:
0,4600£

™A
5.50%

®

12004

18.80%

@

Chaque type de consommation peut avoir
ces propres prix par unités par défaut.

fo

Détails CONSOMMATIONS

Outil pour détailler un prix da
tion INDIVIDUELLE

PO W Esa bk
20022907 LECLERE J Eau rob
1012067 GUPONT It Tekpra
30122906, QUPDIT 1 Gaz
2111202056, HOLDAY § Bcirch
211122008 HOLDAY £ Exu bob

Ot snsbpetmart
Fiob S o

OUPDHT B Cau cha

pr—
3 ot

Distrbution

DEPENSE
j [T

Lacatare

ettt conplens dosu standard

Ritésonce achue dnbole 3 s |
s

[T

denisiant compteur |

—

Comonmation:
Guartké_Pischans.
*: s1000€
Oigoriimes Pubbics 53
Lot conire la pobann
Collects ol shement s usées

Tokal (igarssmes Publcs

Lacatson comptew 0

300
043¢

ame
nme

TOTAL:

RECETTE

PRI

|

Marlrts s o it |

STV
550%

oo i o peaa b

VA Peilc

Dépenses pour consommation

Le formulaire DETAILS CONSOMMATION (outil pour insérer une dépense ou recette)

Ce formulaire offre la possibilité de détailler et d’enregistrer des consommations diverses
par locataire/appartement (eau, gaz, chauffage ou ce que vous voulez). Vous décidez vous-
méme des montants unitaires par défaut pour la taxe anti-pollution, I'abonnement, la loca-
tion du compteur et les autres services.

Vous déterminez aussi la quantité consommeée (que vous pouvez aller chercher dans les re-
levés connus pour |'appartement, mais que vous pouvez aussi saisir indépendamment).

Les compteurs dans 'appartement peuvent étre des compteurs d’eau, de gaz individuel,
d’eau chaude, de chauffage (a vous de les différencier par l'identifiant de compteur). Pour
les relevés d’eau (avec l'identifiant compteur correspondant a celui du compteur d’eau sai-
si sur le formulaire ‘Détails appartement’ a gauche des relevés), la «consommation depuis
le dernier relevé» doit étre renseignée. Pour les autres types de compteurs, cette donnée
n‘est pas nécessaire.

Le calcul présenté sur cette page peut étre imprimé et servir de justificatif pour le locatai-
re. Vous pouvez aussi utiliser cette page pour insérer une dépense dans les comptes d’un

<—¢ appartement/locataire. Dans ce cas il ne faut pas saisir la facture globale du fournisseur

e TIG

concerné (eau, gaz, etc.) comme dépense dans les comptes, sinon il y a doublon (partiel)
de dépense. Une dépense créée ainsi est toujours répartie sur le mode ‘selon 1 apparte-
ment’.

Cette page peut aussi servir pour insérer une nouvelle recette pour le propriétaire en créant
une facture particuliére pour le locataire. Le libellé sur cette facture sera dans ce cas de
type quantité avec l'identifiant du compteur et sera traitée comme une ‘Provision sur char-
ges’ pour les comptes de I'agence ou du propriétaire. Il est dans ce cas supposé que les pro-
visions sur charges normales n’incluent pas déja la méme somme.

Une dépense créée ainsi est supposée étre payée par le propriétaire au
fournisseur concerné. Si c’est I'agence qui avance l'argent, il faut choisir le
parcours ‘A’ pour la dépense.
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Choix pour activer un syndic.
Créer un nouveau syndic.

FiJ GESTION-5CI - [MENL Gestion Loyers]

Gestion-SCL

Syndic de copropriété

Dans ce logiciel un BIEN appartient a un seul propriétai-
re.

Néanmoins, pour simuler la situation ou il y a plusieurs
propriétaires dans un méme batiment (copropriété), il
existe la possibilité d’introduire un syndic de copropriété.

Par ce biais il est possible de lier plusieurs ‘biens’ dans un
batiment. Plusieurs propriétaires peuvent ainsi se parta-
ger des dépenses globales pour un immeuble.

Il peut y avoir plusieurs ‘syndics’, mais seulement un par
immeuble (/e choix du syndic est a saisir sur les formulai-
res 'Détails bien’).

‘Syndic
Démgmination 1s§clo!§1a |

Ientits du Syinidic

Copropristaires Bions

Hom gesliannalie W Rigomus DENOMIHATION

o s s v oo
Setraset e

s a0t Lot

Coseposal esaso  TREIFRVRNLOSES gliis

1o s Gocten codeposta

Préfacture de

Fax

Foabio Tétéphane fou Ml adranao

2010
0110112010

Cette option est seulement utile si vous remplissez vous-
méme ce rble de syndic. Si ce n’est pas le cas (mais vous
avez seulement a faire a un syndic) le syndic vous com-
munique périodiquement votre part des dépenses, que
vous pouvez entrer dans vos ‘dépenses’ dans le logiciel
(dans ce cas l'option syndic n’est pas utile pour vous).

Si vous utilisez I'option Syndic, ne remplissez pas égale-
ment des dépenses en tant que propriétaire autres que
selon le principe d’une répartition que pour UN apparte-
ment (sauf si les quotes-parts générales se réferrent au
bien uniquement).

L'option Syndic est destinée a des petites structures de
copropriété avec syndic ‘bénévole’ (un des copropriétai-
res) et des comptes rélativement simples.

L = =

31N 212010

Mémo

CLOS MARRIANE
P dus Squats

i = Vil 18T DENIS LES BoURG ¥

s
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Exercices con}p'rables du §ynd

senvar | 1.207/2009 ]| 311272008 [
enear_| 012020010 ]| 311272010 ||
rerasr_ |0 20 251 [ig]| 31 1272011 i

sutiver | 09202/2010 | | 00/02/2011 [

N 5C1 - [WIPR) Gestion Lapers]

Vous pouvez définir la périodici-
té de l’exercice par syndic libre-
ment.

Choix de I'exercice en cours.

LES MILLIEMES

Dans ce logiciel les régularisations par syndic en fin
d’exercice se font sur la base des milli€mes des lots par
rapport au tantiémes dans I'immeuble total, tandis que
les régularisations des locataires par les propriétaires se
font sur la base des quotes-parts générales qui ont un
base de 1 pour un ‘bien’ (‘un bien’ n’étant pas égale a ‘Im-
meuble’ dans le cas de gestion par syndic).

Le syndic doit répartir les dépenses selon les clés de ré-

partition prévues dans le réglement de la copropriété.

Un copropriétaire peut avoir plusieurs lots dans un im-

meuble, et il est important que ce copropriétaire combine
ces lots dans UN SEUL BIEN. Ainsi chaque copropriétai-
re n‘a qu’un bien dans le syndic. Pour la répartition il est
supposé que la somme des milliémes dans I'immeuble soit
égal au tantiemes de base. Si ce n'est pas le cas il faut re-

/ calculer la base. Le syndic dispose de quatre sets de mil-

IoETans synoic

Fiche du Syndic. ;
T —

Hewii du Sywiic

PO A

Copropilitalies Bl Lo

liemes indépendantes par lot. Ainsi vous pouvez définir
es sets qui excluent ou incluent certaines type dépenses
pour un lot. Vous pouvez donner un nom a chaque set. A
A part cela vous pouvez aussi répartir une facture en parts
= 8 5 logs s égales ou attribuer a un seul copropriétaire.
Avant pouvoir commencer la gestion d’un syndic il faut
avoir bati son parc immobier (les propriétaires, les biens,
les lots, les milliémes).

Mot o ots: Superncietouse: |50 jme
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Apres création d’un syndic il faut :

.

lier des biens a ce syndic (sur les formulaires ‘détails
biens’), implicitement vous liez donc les propriétai-
res a I'immeuble du syndic : ils deviennent ‘copro-
priétaires’ par cet action;

et définir les ‘exercices’ du syndic : chaque dépense
et chaque appel de fonds doit étre lié a une (seule)
exercice. Les dates du début et fin des exercices
sont libres ; elles ne correspondent pas obligatoi-
rement aux dates de I'exercice fiscale (année) des
copropriétaires. Il est conseillé de créer plusieurs
exercices en avance.

Créer des comptes financiers (au moins un) et/ou
fournisseurs (ceci n'est pas obligatoire).

Ce logiciel assume quelques simplifications pour ces
comptes:

La somme des budgets d’un syndic est toujours
égale a la somme des appels de fonds pour une
exercice.

Chaque facture regue et saisit dans le logiciel
est payée ou non. (On ne peut pas saisir des
factures en attentes payées que partielement)
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LE MPTE

W Ema [ Créer un nouveau... E]
NOUYEAU COMPTE FINANCIER

= A Compacs i comptable
PR —
T —————
&

Type de compte plan comptable 3 83 Cainne.

512 Bangues
Description

& BANGLUE SG

Chaque syndic doit posseder au moins un compte fi-
nancier (trésorerie):

. vous indiquez le type de compte financier et
son nom pour le reconnaitre facilement.
. Le code numéro de compte est généré auto-

matiquement.

ety
AR P AL e

Provirion. wvances. subvenliony =t omorunis

Créer un nouveau c... E

NOUYEAU COMPTE TIERS

Twpe de compte plan comptable
400 Fournisseurs idertifies
Descripkion

sz mavent s e i 10, 6o s de s b rrvinde

e
Sokde en ettente sur tiavour et opdiations exceptionnelier

St s E v e TINSOURTU

€] Lapoue de TRBOUSTU.
G
4008 peccManche

Fleasin
B Gemon 80

[ (double-clique pour choisir)

= A Comptes Plan comptable
= £ 4COPROPRIETAIRES ET TIERS.
=1 3 % Fownissewrs
=

4001 Société des Eaux de TIMBOUKTY
4002 La poste de TIMBOUKTY
4003 CleandPropre
4004 Bricomarene
4005 Flewniste

ocoocooro

2006 Aurenr Gestion SCI
£3 a0 ractures parvenues
3 408 Factures non parvenues
& a9 rourmisseurs aéureurs
4 2 12 Personnel
4 (3 43 Securité sociale et awtres organismes sociaux
4 3 LBt et collectivités territoriales

[ —— -

Pour chaque fournisseur vous pouvez créer un compte comme
sous division du compte 400 Fournisseurs identifiés:

. vous indiquez le type de compte et son nom pour le recon-
naitre facilement.
. Le code compte est généré automatiquement.

Les numéros de comptes fournisseurs que vous ajoutez sont gé-
nériques pour tous les syndics (4001 BricMarche sera disponible
pour tous les syndics, mais les finances sur ce compte sont dis-
tinct par syndic)
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Cette liste montre les comptes obligatoires pour un
syndic et les comptes fournisseurs que vous avez
ajoutés. Seuls ces derniers sont modifiables (indiqué
par le carré vert a coté). Vous pouvez supprimer un
compte que vous avez créé vous-méme a condition
qu’il n’y a aucune opération qui s’y réferre.

Par ce bouton vous pouvez montrer la balance du
compte incluant ces sous divisions pour le syndic ac-
tif et I'exercice active. Ainsi un clique sur par exem-
ple 450 montre la balance du compte «Copropriétaire
individualisé» incluant les sous divisions des comptes
des copropriétaires (450xx).

Les code numéros des comptes de copropriétaires
(450xx) sont créés automatiquement au moment que
vous liéz un bien a un syndic. Ces comptes ne sont
pas visibles dans cette liste car cette liste comporte
seulement les comptes génériques.
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1COMP 1S | INANCILRS DL SYNDIC Ce bouton imprime le ‘livre des comptes’ ; extrait du
- . pe friancies pa yyrdic ). - Grand Livre pour les comptes financiers seulement.
Gestion-SCL i ~ | G |

] Consultation Grand Livre
52 2 SyCloMa iy
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CAISSE ma pache E
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Ce bouton montre les comptes
financier pour le syndic actif

i BALANMCLS DES COMPTES

s BPopulo

ey
e e daar P Foaris
A0 Fuis e g
vy Achl vt
auaizgsy [
Fagemert pai: 1 ket
Pigasart g SC1 Fve

Ces boutons permettent de ‘filtrer’ la / Fganar g £ 1 Fin

balance sur des comptes comptables e B
spécifiques. Ainsi vous pouver sauter Totmur
de compte en compte pour suivre le
chemin qu’une opération a parcouru.

Le formulaire ‘balance des comp-
tes’ montre les opérations effec-
tuées sur le compte sélectionné.

LES BALANCES

Ces boutons permettent de zoomer
sur 'origine de la transaction (opéra-
tion ou réglement de fonds).

Vous pouvez exporter la sélection des comptes visi-
bles sur ce formulaire ‘balance des comptes’ vers Excel.
L'export respecte l'ordre des enregistrement comme vous
'avez sur I’écran (cliquez sur le libellé noir d’une colonne
pour changer l'ordre).
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LE BUDGET ET LES APPELS DE
FONDS

L'ensemble des lignes sur ce formulaire représente le bud-
get annuel de I'exercice N. Le budget est égal a I'ensemble
des appels de fonds

P41 BUDGET DU SYNDIC

2010 @ Compte deo regularisation W
Requiarisation des fonds de 2000 -20000 €

2010 m Provisions aur opérationa courantes "
CHAHGES ASCENSELR 1w €

Ly n PIGVISON3 3UT OPErobana CoLrantes

o G| K

CHARGES EAU 1wme

o n PIGVSNE EUT Oprstans coLrantes ol
CHARGES GEMNERALES 379852, -

oo 01 Proveions ur opérstions coursntes - =
CHARGES JARCIN s O

Budget de lewercice 15783 € v

Une date rouge indique
que le paiement est en

retard

[} APPILS DL FONDS COMDINIS

Imprime les balances des
fonds appelés et réglés
par propriétaire pour une

exercice

%
zoume

[EED

SC1 e 2410E

ECCEET
e

mne

Vous avez plusieurs fa-
gons a votre disposition
pour accéder a la liste des,
appels partiels

DETAILS APPFL DF FONDS

r des fonds
Créer du budget et les appels de fonds correspondants

Montart budget prévisionnel
1 000,00 €
v

Likellé qui aparaftra sur 125 appels de fonds:
|F‘ériude1 : CHARGES GEMERALES

Clé de répatiion

[Seton QP SET 1 -
Coimpte comptable :
‘7m Piovisions sur opérations courantes |

en plusieurs acomptes &n un acompte.
OU | Insérer seulement UN appel spécifioue

avec les dates

Période du au

(stertion  pour que les appels partels serons N EEETE = |
cambins sur un seul 3ppel par coproprieaire et par

acompte i faut que les dates dexigbiité et le Dt exighle:

7 e o ST SR (C ) onioizot0 [

r—

-

'Q' e\ @
P,
Ce formulaire permet d’introduire un budget (appels de
fonds). Vous pouvez introduire du ‘budget’ par type de
charges (il y aura autant d’appel partiels sur un acomp-
te) ou tout ensemble en un fois. Ce budget est automa-
tiguement transformé en appel de fonds selon la clé de
répartition que vous indiquez. Selon l'option choisie les
appels de fonds serons divisés par un nombre d’acomptes
identiques que vous indiquez ici. Vous pouvez demander
le paiement d’'un appel de fonds un certain
nombre de jours en avance par rapport au
début de la période.

Pour que les appels partiels par type de char-
ges soient combinés sur un seul acompte par
période et par copropriétaire il est important

20EmE
i

(GG

501 dakBhl

[

T

o1 fer 20308
T 51 Jobatkl =iwe
DAV LI e THzIEE

S

DN C1 et TERAE

Les appels de fonds imprimés combinent les appels par-
tiels a condition que les dates ‘du’, ‘au’ et ‘exigible’ soient

G b =
e T e |
N
\ \ \

strictement les mémes.

que le nombre d’acomptes et le jour d’exigi-
bilité des différentes types de charges soient
strictement les mémes.

3 = ==

Total doa fonds demandés: ENEETA

Par ces boutons vous pouvez saisir le paiement d’un appel, soit par appel partiel, soit par appel
recombiné. Vous indiquez le montant regu, la date, la référence de paiement et le compte financier
sur lequel vous encaissez le montant. Le montant devient vert dés qu’il est égal au montant de-
mandé. Un appel de fonds payé apparait dans la liste personelle des dépenses des copropriétaires
comme dépense avec libellé ‘APPEL DE FONDS..." avec référence facture ‘FON-xxxx’ . Xxxx étant

I'identifiant unique de I'appel de fonds partiel du syndic.
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Gestion-SCI : x b=s) Par ce bouton vous pouvez montrer

e e o e )
1 : n

toutes les opérations d’un syndic indé- [ S ﬁywm -
pendant de I'exercice active. L e — =
Par défaut ce formulaire montre les opéra- e T I
tions effectuées pendant I'exercice N. e pe o S =
B Opsiuions pa e syndic [ = .
2010 Semoert . E - s 4
[~ z H
i Tz Z T r
= W R RAT SR g T |
E T — I': b
o i R -
| ™ T —
o T o [IZE0 o] w [T )
| Tw
19| > L. » s a
) 2 = ; 'S LT o ey .
f?”ﬁ@v,p; o - ] e e B e (A
18| 1 ol Lialté de e m“ﬂnﬂh
o] — ...g ]W |
' 2 Compts complabilo délutes |
. . . Permet de "zoomer
Imprime la liste des charges réelles sur les détails de Konets ol ceion %
LOT par LOT pour justification pour I'opération Par opération vous
les Iloca'talr_es des copropriétaires pouvez vérifier la ré-
avec indication que ce sont des char- partition sur les copro-
ges récupérables ou non. priétaires si pour l'opération
la répartition est autre que ‘ne pas = I""'r‘:‘.';“‘" :m
iz imasen e répartir’ et si la facture a été payée. s

G e | ]

il
. . . . Comptn complable asbicus ’7
Une nouvelle opération sera toujours pour |'exercice en sl

SemgPSElT | me 4ms c cours et pour le syndic actif.
bt Une nouvelle opération peut-étre: D
. Une facture, vous indiquez le compte charges
concerné (6xxx) et le compte fournisseur (4yyyy) et Pour toute opération autre qu’une facture la ré-
par quel compte financier vous avez payé (compte partition doit étre ‘ne pas répartir’

5zzz). Tant que vous ne mentionnez pas le compte
financier la facture reste ‘en attente’ et non-payée.

o a s i T L = Vous ne pouvez pas payer partiellement.

L. . Un transfert d’argent entre vos comptes financiers
Liste des répartitions sur les copropriétaires pour (entre comptes 5xxx et 5yyy)
les opérations avec répartition autre que ‘ne pas . Un transfert d'argent vers I'exercice N+1 (I’exercice,
répartir’ et payées. Cette liste peut-étre filtré par N+1 doit déja exister, bien sur) pour par exemple
copropriétaire. des travaux prévus, mais pas encore fini a la cloture

de I'exercice N. Le contre partie de cette action pour
I'exercice N est automatigement introduite.

- . - o Toute autre opération entre comptes comptables.
ermet de zoomer sur l'origine de cette répartition.
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Chaque paiement de facture doit étre liée a un (sous)
compte du ‘plan comptable’ classe 6.

Pour chaque dépense vous pouvez indiquer qu’elle sera
‘récupérable’ ou ‘non récupérable’ aupres d'éventuels lo-
cataires. Vous pouvez méme indiquer a quel groupement
fiscal la dépense peut étre attribuée par le propriétaire
(mais ceci est une affaire de la déclaration fiscale du pro-
priétaire et n‘est que informatif et reste a l'intérieur de
Gestion-SCI).

La répartition des dépenses par le syndic est indépen-
dant de I'occupation des lots par des locataires. Un copro-
priétaire doit payer meme s’il n’a pas de locataires dans
ces lots.

En cas de changement de propriétaire en cours d’exercice
il va faloir trouver des astuces comme insérer des exer-
cices intermédiaires avec des dates corrigées et consé-
cutives .

Vous pouvez noter les dépenses globales qui sont a répar-
tir sur plusieurs propriétaires (qui a leur tour régularisent
pour leurs locataires dans leurs ‘régularisations’). Cette
répartition entre copropriétaires peut étre de type :

. ‘Selon QP SET 1',’Selon QP SET 2’ ‘Selon QP SET 3’
ou ‘Selon QP SET 4’ (chaque copropriétaire contri-
bue au prorata de la totalité des milliémes du set
qu’il détient). Chaque lot individuel contribu selon
les milliémes du set par rapport a la base des mil-
liemes de Iimmeuble total : Montant total x millie-
mes du lot/base.

. ‘En part égale’ (chaque copropriétaire contribue au
prorata du nombre de lots dans sa possesion par
rapport a la totalité des lots dans I'immeuble) . Cha-
que lot individuel contribu : Montant total / nombre
de lots dans I'immeuble (tous lots confondus).

. ‘Que pour 1 appartement’ : les dépenses qui in-
combent uniquement a un lot dans le batiment sont
transmise directement dans la liste des dépenses de
ce lot (ainsi les dépenses a répartir selon consom-
mation doivent avoir une répartition entre proprié-
taires de type ‘Que pour 1 appartement’. Pour le
moment il n‘est pas encore possible de déduire les
quantités consommées automatiquement des re-
levés de compteurs des lots : mettez la quantité
consommeée dans le libellé de la dépense)

. ‘Ne pas répartir’ : ces opérations ne seront pas
transmises aux copropriétaires.

10 5C1 - [MINL Gestion Layers]
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Vous pouvez imprimer le Grand Livre a
tout moment. La balance en fin du livre
doit étre en équilibre.

2110386 4

Ce formulaire montre la différence entre les ap-
pels de fonds et les charges répartis par copro-
priétaire (les bilans). Ces montants n’incluent
pas les factures en attentes.

Imprime les régularisation des charges par co-

propriétaire

la différence entre les charges

réelles et les appels de fonds en provisions
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LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Vous ne pouvez pas arreter une exercice tant qu’il n’existe
pas une exercice N+1.

ACTIONS DU BOUTON ‘Cloture”:

. Répartir les factures de fagon définitieve et les in-
troduire dans les listes des dépenses personnelles
des copropriétaires. Un fois transférée une factu-
re payée est noté ‘Distribuée’ et apparait dans les
comptes dépenses personnels des copropriétaires
(irréversible ). Une dépense globale notée ‘distri-
buée’ ne devrait plus étre modifiée ou supprimée.
Les dépenses ‘distribuées’ restent disponibles dans
la liste des opérations du syndic. Apreés distribution
vous pouvez imprimer le releve par lot et par exer-
cice.

. Pour éviter qu’il y aurait des doublures dans les
comptes dépenses personnelles des lots les ‘appels
de fonds’ déja introduits dans ces comptes (référen-
cés ‘FON-xxxx) seront effacés (ils sont remplacés
par les charges réelles et détaillées par lot).

. La cl6ture calcule les régularisations par coproprié-
taire et les résultats sont introduites dans la liste
des ‘appels de fonds’ du syndic (non réglés a ce mo-
ment) sous le compte comptable 48 Régularisation.
Ces appels apparaissent dans I'exercice N+1 en cré-
dit ou débet dans les comptes des copropriétaires.

. Les factures saisies mais restées en attentes serons
mis sur I'exercice N+1 et disparaissent de N.

. La cl6ture rend toute modification des fonds ou dé-
penses impossible (sauf ‘régler’ les fonds des copro-
priétaires restés impayés). Si vous voulez défaire
cette action vous pouvez aller sur le formulaire des
exercices. Mais re-ouverture d’'une exercice impli-
que vous devez manuellement supprimer les régula-
risations, car sinon il y aurait doublure pendant une
nouvelle cléture.

Aprés cldture vous pouvez imprimer les relevés des char-
ges par lot, et les comptes régularisation des charges par
copropriétaire.

(I'imp
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Aprés cloture les dépenses existent dans les listes des dé-
penses individuelles de chaque lot avec répartition ‘selon
1 appartement’.

Les copropriétaires peuvent ainsi établir leur régularisa-
tion des charges aupreés de leurs locataires. Ces régulari-
sations ne servent plus a répartir ces charges, mais seu-
lement pour faire la balance entre les sommes regues des
locataires en provision et les charges réelles et récupéra-
bles, la répartition étant déja réalisée par la ‘cl6ture’ de
|I'exercice du syndic.

Dans ce logiciel les régularisations des syndics se font sur
la base des milliemes des lots par rapport au tantiémes
dans I'immeuble total, tandis que les régularisations des
locataires se fait sur la base des quotes-parts générales
qui ont un base de 1 pour le ‘bien’ du propriétaire (‘bien
n’étant pas égale a ‘Immeuble’ dans le cas de gestion par
syndic).

annexes




Le site EDL-Management comporte sa [Etats des lieux
propre méthode pour établir les états des
lieux : les informations sur ce formulaire e poyr chaque entrée ou sortie il est nécessaire d’établir un état des lieux (EDL).
sont pas basculées vers EDL-Management Gestion-SCI permet d’éditer le formulaire.
Le formulaire est basé sur un TYPE d’appartement.
Dans la fenétre pour composer les EDL vous pouvez définir quels types d’appartements se-
ront disponibles. Chaque TYPE peut avoir des PIECES, et chaque PIECE peut avoir de ITEMS
a vériﬁer.'
L'EDL peut étre édité sans occupant sur le
formulaire ‘détails appartement’ ou avec le
nom du locataire sur le formulaire ‘détails

o
bail’.
|
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Les lettres ont un lien vers un bail et / ou vers un propriétaire.

On peut prendre des ‘notes’ pour mémoriser des événements ou par exemple pour se rap-
peler un rendez-vous lié a un propriétaire, un immeuble ou un appartement. Sur le menu
principal ces notes sont groupées ensemble dans un ‘agenda’ qui permet d’avertir des évé-
nements importants a venir. Cet ‘agenda’ n’est pas soumis a la présélection du propriétaire
sur le menu principal.

Pour chaque bail on peut mémoriser des contrats qu’un locataire doit avoir pour se proté-
ger contre les risques locatifs.

En cas de retard de reconduction de contrat vous pouvez faire apparaitre un message sur
I'avis d’échéance.

Un candidat locataire est une personne qui n‘a jamais eu de bail dans la base. Un candidat
locataire n’est lié a aucun autre sujet dans la base. Au moment de créer un nouveau bail on
peut choisir entre les candidats locataires. A ce moment le candidat devient locataire et les
données de son dossier préparées a I'avance seront prises en compte pour le bail.

On peut envoyer un annonce par mailing aux candidats locataires dont
|'adresse mail est renseignée.




Clefs

Gestion-SCI permet aussi de tenir une liste
a jour des clefs des biens et/ou des appar-

ILISTE DES CLEFS il S 1 P

L1764

e
8.C.I. Five a&lmmeubla -

Gestion-SCT : . b SCIFve  amimmeubls: 2 [EEEVolstmstaliaus [ &

5.C.|. Five dalmimeuble 1 IFurle du salun
S0 1 Five Clus Marriane 12 it
S G Five aa-Immenle © - |pore dentrée de nmmeunle ARCOFFG1

S.C.|. Five ‘aa-Immeuble - 3 [Forte dentrée ‘Vachette 123456
SCiene  aaimmeunie” - Juode penwée =] 9876
v

Clic sur une clef ouvre le
formulaire de I'appartement
(ou du bien).

121

i35l

S uE ==

Ici est indiqué que l'apparte-
e = ment est encore occupé ou
C = t"““@%ﬁ“""‘"' non.

5 OB e.\N'Q%'eﬁ“ s e‘\%g%'e’@

(les clefs sont mentionnées sur les états des
lieux des appartements)

Clic sur une clef permet de T — — % i
noter que la clef est rendue «—| " = : =
ou non.

R ;
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Associés

Gestion-SCI permet aussi de gérer les comp-
tes des associés d'une SCI.

Les COMPTES par associé sont extraits des
‘dépenses’ de la SCI.

Les dépenses avec un nom de créditeur
(payée a) EXACTEMENT égal au nom de l'as-
socié sont inclus pour 100%

Les dépenses SANS nom de créditeur, mais
avec avec un libellé contenant le mot ‘DI-
VIDENDE’ sont distribuées proportionnelle-
ment dans les comptes selon les parts des
associés.

Seuls les associés ‘actifs’ sont inclus dans ce
calcul et si I'associé n‘est que partiellement
‘actif’ pendant la période de prestation de la
dépense son part sera diminué proportion-
nellement.

Toutes les transactions entre une SCI et ces associés doivent étre ins-
crits comme ‘DEPENSES’ pour la SCI. Gestion-SCI traite les associés
comme des ‘tiers’.

Ainsi si un associé paye quelque chose de sa poche pour la SCI on intro-
duit une dépense négative dans le compte de la SCI avec dans le champ
CREDITEUR le nom exact de I'associé (utilisez le bouton ‘bottin’ a coté
pour éviter des erreurs d’écriture).

- e
ﬁnm—m-ﬁ -

|| mardi 12 février 2013

FICHE de L'ASSdCIE

(vl ou famve juridigus)  (Mom paironymique et prénoms ou dénomination sociale)

Photo didentité:

Mr.B LAS—SOO,AIbert I
Adresse (ou siége social) de Fassoce

Adresse eturtu

CAGestion-SChPhotos didentitéinapo jpg -

L

Montant investi

(suite) ertuer dans la SCI 100 000,00 €
Code postal 01000 [] Quotes-parts dans la 5C1 100
Ville BOURG EN BRESSE

1o sur 1000
Téléphone fixe 6745675676 Portable |13 46 26 45 76 Associé actif
Date de naissance 01/011955| Lieu BOURG EN BRESSE S 01/08/2009
Mail @ adresse a.asso@nonsenselr iusqu'au

COMPTE | Banque Associé | Présences AG | mémo |

I i e SOLDE AVANT
- 2013 - =
i [z H Montanttotal | PART (%)
Dale Livelie [ _de | usquau] pr
] 100172013 Versement de dividende 2013 010172013 311212013 1000,00€  10,00%
| 121022013 Achat de timbres 012013 3122013 -3000€  100,00%
@] 121022013 Achat de biablababla par [associ Assoo 0112013 31212013 -12000€  100,00%

Total des mouvements sur le compte de Fassocié
SOLDE APRES

5000€
-1a162€

Si la SCI veut verser un montant a chaque associé (distribution de
dividendes) il peut faire cela en créant une dépense avec le montant
total des dividendes a verser (montant positif). Le libellé de cette
dépense doit contenir le mot ‘dividende’ et le champ CREDITEUR
doit rester vide. Le montant sera reparti entre les associés selon le
nombre de parts qu'ils possédent dans la SCI.

Si par contre vous mettez AUSSI le nom d’un associé dans le champ
CREDITEUR c’est uniquement cet associé qui regoit l'argent (pour
100%, sans tenir compte de ces parts).

Pour voir toutes les transactions entre un associé et la SCI mettez
‘*" dans le champ ‘Exercice’ sur le formulaire ‘détails associé’.
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. Mettez tempérairement la date de résiliation sur 2030 par
exemple et mettez une date dans le future dans la case
‘jusqu’au’ dans le cadre ‘Evolution du loyer’.

» Puis créez les echéances souhaitées.

» Remettez la date normale de résiliation et enlevez la date
‘jusqu’au’

Les imprimés (Avis et Quittances) vont avoir comme entéte

wDEMNISATION D’OCCUPATION

Tous propriétaires
Jeud! 22 famder 2009

Oufil pour appeler les échéances
pour une (ou plusieurs) période(s)

e

Preaviirs: priudes Derniére période (indl.)
Pénode Anne Périnde  Année
P ~pong ~ @ ~poos ~

du 01/02/2009 au 20/02/2009 du 01/07/2009 au I1/0T/2009  (pour les baux mensucls)
ou au 30/04/2009 ou ou 30/09/2009  (puuw b biaux Uimesstriels)

¢ ATIENTION:

les Awis © [ m;.mimu.upumnnm

QU Jo dote des échéances sera 15 jours avank U aisur pock sntainer
~

o e dhs o u:::,:‘f‘a:;m.,m.,wm

Diéclarer e ces érhéances sont riéjA payées par .

i el T ATTENTION: 11y a de 4 augment

Déclarer que los redditions ont culieu 3 ks dats g AR DL A ki
L

dexiabilté des reddbons(m Agence )

7 i A s ‘11,3
/ A ons St CE N
‘ "é(; oTe Len {.(_ rkc. -.‘

Avant de recréer des anciennes échéances il est impor-
tant que vous préparez la liste d"évolution du loyer’. C’est
par cette liste sur le formulaire ‘détails bail” qu’est déci-
dé quel loyer et quel montant de charges est a deman-
der a quel moment. La ligne la plus récente ne doit pas
avoir une date ‘jusqu‘au’ sinon il n’y aura plus d’échéan-
ces apres cette date.

Ce principe de la liste d’évolution le rend possible de re-
créer des anciennes échéances, méme celles avant les
augmentations déja accordées, permettant ainsi de re-
créer un historique financier pour un bail. Les quittances
ainsi recréées ne tiennent évidemment pas compte de si-
tuations spéciales comme les anciennes régularisations
des charges, des factures inhabituelles...... éventuelles
frais de relances...etcétéra

c

FEloETAN S BAIL

Habitation 10i-89
aie - éo{Mr. DUPONT Maurice

a1 T

T2nbis R sas Farmaisiss
12315 BDONALLE
naeuble & 3 étages.

p p p
Creer des echeances
Les échéances périodiques sont automatiquement créées chaque fois qu’on démarre le logi-
ciel (a condition que la case ‘Génération automatique’ dans les ‘Réglages’ soit cochée).

Ainsi les échéances sont créees au fur et mesure que le temps passe.
Vous pouvez aussi décider de créer les échéances sur plus long terme en avance (par exem-
ple jusqu‘a la prochaine révision prévue), ou recréer un historique des anciennes échéances
par le bouton :

somz

PASS-GRL

Viematd | Gocs

— B
— 1007
vasswie | 14/01/2006

st il 13{0112012@
|

Phctos | Factuaston | Cortrats | astier | Aures oétals dubsd | Agance | ke

Prke dutad
Rtk chas

W8 s v G IRL %

ok doretbnamce

irmasira 2
annés 2005

W

& Dépd da gararse (Cauton)
- wrse. w000 %

=]

Quelques actions et analyses

ot
ioigten -

provaces

.

[Echéances appelées of pas encore acquilises
Réference  Pétlode  Demandé Exigible lo
Grlrace v W same oz
s

Eehéances en stients 1wmse

(soit pour un bail, si c’est le bouton sur un formulaire ‘détails bail’, soit pour tous les baux de
tous les propriétaires si vous utilisez ce méme bouton sur le menu principal).

" Cochez cette case si vous voulez reconstruire un historique pour un bail: les échéances seront toute
suite acquittées

1027.90¢ o
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s e n Encaisser
T ] Il existe 5 méthodes pour encaisser les factures en attente :

e Clic sur le bouton ‘encaisser’ sur le menu principal. La somme sera répartie sur les det-
tes, de la plus ancienne a la plus récente, ou au choix de la plus récente a la plus an-
cienne, ou a une échéance spécifique. On peut décider d’attribuer la somme seulement
au bail choisi, ou aussi a d’autre baux, si le locataire a aussi d’autres baux chez le méme
propriétaire (habitat plus parking par exemple).

=/

o B

Si apreés distribution du montant il est constaté qu’il reste de I'argent vous pouvez ou
rendre cette argent, ou le placer sur le compte ‘TROP PERCU'. Plus tard vous pouvez
réintégrer cette somme a des nouvelles échéances. Il n‘est pas possible de payer auto-
matiquement les échéances de plusieurs baux avec un seul paiement.
e Double-clic sur la case a cocher de |'échéance dans un des formulaires ‘BALANCE'. Il
existe des formulaires BALANCE € pour une SCI, un immeuble, un appartement
un locataire et un bail. Linconvénient de cette methode est qu’on ne précise pas tout
de suite une référence pour le paiement.
Allez dans le formulaire des ‘Echéances non-payées’ et cliquez sur le bouton
‘encaisser’. Ce bouton existe dans le MENU et dans les DETAILS des SCI, des immeu-
bles, des appartements, des locataires et des baux. Linconvénient de cette méthode
est aussi qu’on ne donne pas tout de suite une référence pour le paiement.
Allez dans le formulaire des DETAILS de la facture. En bas de la fenétre cliquez sur le
bouton a bascule (la somme des réglements partiels sera égale a la somme deman-
dée).
Déclarez des réglements partiels dans le formulaire DETAILS de la facture. Dés que la
somme des reglements partiels atteint le montant demandé, I’échéance est ‘payée’. Si
vous dépassez le montant demandé vous avez la possibilité de placer le superflu sur le
compte ‘trop percgu’ du locataire.

Option pour lire un fichier Ex-
cel et encaisser les montants
par relevé de banque

i |LISTE DES ECHEANCES APPELEES [

Pour les comptes rendus de gestion il est nécessaire qu’une échéance soit
‘payée’, sinon le logiciel ne peut pas déterminer pour quel but la somme a
été payée (pour les ‘Loyers’ ou pour les ‘provisions sur charges’ etc.). Les
paiements partiels ne sont pas distribués, mais mentionnés a part tant que
la somme des réglements partiels n'est pas égale a la somme demandée.
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Saisie par fichier Excel

1l existe la possibilité d’'importer un fichier Excel de la banque avec les relevés de compte.
Puisque ces fichiers (qu’on peut généralement obtenir par internet) peuvent étre de formats
variés il faut définir quelle colonne Excel correspond a quel type de données dans Gestion-
SCI.

Par ligne dans le fichier Excel il faut renseigner les champs manquants et cliquer sur OK pour
introduire le montant comme dépense ou recette. (Mais attention, il est possible d'importer un méme fi-

Renseignez les
champs man-

chier Excel plusieurs fois et d’introduire ainsi des doublons de recettes ou dépenses)

Les colonnes a choisir pour remplir les champs appro-

priés

11/12/2006

T, quants
=
RLCLINE Exemple fichier Excel
tocataire/bad | ] Pt SAISIE ASSISTE PAR FICHIER EXCEL
Paiement par At wimmeet | Cheren etom o s el mﬁml 080999999927522 06/09/2006 31/12/2006 119 30/12/2006
Dot e Mnéorion ikt Nt iesd ‘ |
e e
Montant maw-enl Encaisaee ax e compte [G2 =) Relervé chs (B1):
A o ‘lcm }ndzvlm(c;) Date de I'opération Libellé Détail de I'écriture Montant de I'opération Devise
p—— et
i 30/12/2006 FRAIS SUR VIREMENT | FRAIS SUR VIREMENT PER-
Dale : MANENT DE 250,00 E DU -0,50 EUR
Ll 28/12/2006
28/12/2006 VIR PERM 1000006 VIR PERM 10000063855935A- 250,00 EUR
RéfFrence:
Ef_;_"?‘?;‘ Choisir 15/12/2006 VIREMENT 764155 VIREMENT 7641666273 MLLE
core la mere HAMANS AUR ML HAMANS 500,00 EUR
. worne Ia llgne J AURORE ECH. 15122006 ND .
= .
priorté & la plus pronté B laplus  ut ensuite bl o 200680563-4
ancienne récente i : 3 . —_—
e ik () 13/12/2006 VERSEMENT ESPECES | VERSEMENT ESPECES DEPLA 250,00 EUR
‘-} w B o © pigpse? < v 801652 '
|
- 13/12/2006 VERSEMENT ESPECES | VERSEMENT ~ ESPECES ~ DE-
PLA1081653 600,00 EUR
13/12/2006 REMISE CHEQUE REMISE CHEQUE 0000007 346
DE 1 CHQ 00792 720,00 EUR
13/12/2006 FRAIS SUR VIREMENT | FRAIS SUR VIREMENT PER-
MANENT DE 1 609,27 E DU -0,50 EUR
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CHARGES
17 Champs Elysee

e 12

REGULARISATION DES

Boudrghi ducon
Onac i

CHARGES REELLES
TVA Memtont T1C

CHARGES APFELEES
TVA Hontemd T1C

SOLDE REGULARISATION
VA Mantond 110

ame
e

CE
mooe
206
zang
as0¢
40

D
e

X
e
st
M E
1mee
T
zmsze
2006
e
e
n200¢
B

e

oIt
an%e

EETY
T

FFIDETAILS REGULARISATION
S.C.I. Five

mercre 16 fhrior 2009

Ininede

aimmeuble
120l Rue dos Fankassies |ocais

Locatsie: Mr. DUPONT Maurlce
1T

REGULARISATION DES
CHARGES

st

Date entiée. TAAN 2006 Guoke pat:
B el e

Prasena. FBjos

Exercice

CHAREES REEL

&

Ll

PERIODE de régularisation

-

CEX

| ) +] =
=

eALCm DES HOUVEL

SOMME DES PROVISIINS APPELEES [peovissons s chmges]

Tore Détic 24900 €

Toas Créche

SOLOC DEBITEUR

1409 €

e moctants aoosés iampirtant pas présinchon Tac

L 0 50kl 4408 180G S0t Vel G OCTAN

Lo vt do vt oo s charoes Seves s [P o mci

(mantait aaronch)
Merinnam oo ekt s fargnid s be ocalane:
e

cqmenect e teanes
Ourant ury ol & Cormpter 98 [emv o & Aeompte, s Pibces st stes 5ond 173 18 BSFoston o8 ocotares
mctart 08 et

Mansiewr [ Madnme, & Fasurancs do nos sakntns

etraine,

,

™A

Régularisation des charges (locataires)

La régularisation des charges sert a repartir les charges réelles sur les locataires.
La régularisation est calculée par immeuble et se décline en résultat par bail.

Les dépenses sont groupées selon leur description (d’ou I'importance de choisir des libellés
identiques pour des dépenses du méme genre). Le montant pris en compte pour un loca-
taire est calculé au prorata de sa présence pendant la période de prestation et la période
régularisée, de la quote-part générale de I'appartement qu’il occupe, ou le cas échéant du
nombre d’appartements dans lI'immeuble. Y sont ajoutées les dépenses spécifiques a I'ap-
partement et les consommations individuelles.

Du montant qui en résulte est déduit le montant payé en provision (libellé «Provision sur
charges») pendant la méme période.

La différence est a payer par le locataire ou a rembourser.

Ce bouton sert a créer une facture particuliére pour demander la différence (mais attention,
le logiciel ne mémorise pas si vous l'avez déja fait ou non).

Ce bouton sert a modifier les ‘provisions sur charges’ pour les futures
échéances.

Sur la base du montant des charges réelles constaté Gestion-SCI calcule
les nouvelles provisions sur charges en y ajoutant le pourcentage d’aug-
mentation décidé par défaut dans les ‘réglages’ (mais modifiable cas par
cas).
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Editions périodiques

Mensuellement on peut éditer les échéances et quittances ‘en masse’ par

le bouton: )
Par ces boutons on peut impri- L Ces boutons deviennent dispo-
mer les avis d'échéances, le @ MEEMER ' nibles dé&s que le bouton ‘Mon-
quittances et rappels Vendredi 25 décembre 2( |Outil pour imprimer les documents | P trer I’Agence’ est sur ON sur le
DEriodiqUes (s proprétarcs confondus) " menu principal.
Période Année
1 [=000 [= y
du  01/01/2009 /
au  31/01/2009
\ OCATAIR

Editer LES RELEVES DE GERANCE
validées pour cette période:

1l y a 33 échéance(s) a imprimer 111

Editer le tableau mensuel des

\TPL | | montants demandés
kiter les letires d'accompagnement
jpour envoi des relevés de gérance
Editer LES AVIS DECHEANCES des validées pour cette période:
‘E“:'ﬁ loyers pour cette période avec
QUITTANCE des mensuaités
précedentes payées PENDANT la Editer la liste des REDDITIONS
Période PRECEDENTE: VALIDEES pour cette période:
Editer LES AVIS DECHEANCES des
loyers pour cette période sans Editer la liste des REDDITIONS
quittances: MNON-VALIDEES pour cette
Editer LES QUITTANCES pour période:
échéances PAYEES entiérement
ERSSHEEEH Pk Editer la liste des HONORATRES

pour cette période:
Editer a liste des prélévements
automatiques

diter la liste des primes dAGL pour
cette période:

A
e

boutons éditent les relances +
les frais de rappel) == x qu

Editer |3 liste des primes
d'Ass.vacance pour cette période:

B

1Eres relances pour
retard (+ frais)

= Editer la liste montants rubrique A
recus des locataires pour cette
5 période:
28mes relances pour

wal retard (+ fiais) J k

!
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Loyers théoriques

Pour calculer les loyers qui devraient entrer par an il y a le bouton: e

Sur le formulaire vous pouvez constater la variation des loyers et des charges par m2

~S| LOYERS actuels
SCI1
mardi 3 mai 2016 LISTE DES LOYERS THEORIQUES
(incluant fes augmentations d&id acoordées ef supposant que les locaux sont fowés foute [année pour ce prix).
e —— . . S

Sucymm
wAL
anyIpd

1 Garage |13 Rue de l'enfer Bail Mois d'avance 110.00€ 500 € 132000 € HME TENEQ OQOQOQg 550€ 025€
&g 1 T2 13 Rue de lenfer Habitation loi-Alur Mois davance 0008 Wwone SO0.00E 0N E fWXEOOO0O0O0O 1250€ 0T5E 10,00%
a2 T3 13 Rue de lenfer Commercial Trimestre d'avance 182000 € T440.00€ THMNEO OM O 0O 10RE 8.30%
e 3 T2 13 Rue de lenfer Habitation loi-Alur Mois d'avance 510,00 € 2BO0E E12000€ 42000€ e OO OO 927T€ DB4E 15,20%
f 4 L] 13 Rue de lenfer Habitation I0i-83  Mois d'avance 100ne nwe 1000 E 1w00e mes0 OOoOoQg 167€ 0ITE 8.00%
Définition Rentabilité brut - 100 * (Loyer annuel) / (montant de I'achat de Global par année : 22 080,00 € 86000 € 2304000 €

timmeuble * Quotes-parts ds 3pp ) en % Indices par m*

Moyenne par mois : 1840,00€ 0o0E 152000 €

Rentabilité brut et nette

Pour calculer la rentabilité (%) d’un bien vous devez renseigner la valeur du bien sur le formulaire ‘détails
bien’. Vous pouvez créer des graphiques par bien ou par appartement dans un bien (la valeur de l'apparte-
ment est supposée proportionelle a la quote-part de I'appartement) [ses cex

sci1 & G
Mon Bien 13 Rue de I'enfer ‘d‘;‘d

Rentabilité nette %

- Caon R gt deManes of Sk . o
- "

Ao e S T NSRS RPN ORI 3 N 8 S 8
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Révisions

T R { - ST 1 Cette liste affiche I’évolution des loyers (et des charges). Si une révision de loyer s‘impose,
ey : ici 'S Ff i . VrAvician! A
e 330; S i e le Ioglcu_al Igf‘ﬁche automatiquement : le bouton_ révision’ est active -> Vs
e | | §'| et peut insérer automatiquement une nouvelle ligne dans cette liste.
e os
ey [

Vous pouvez aussi ajouter une ligne manuellement,

Sur la liste des baZJ)-( oTvvvoit les oss?bi/ités . . . . .
de révision sur des lignes de temgs ou modifier les dates et/ou les montants dans une ligne existante, mais attention de ne pas

faire chevaucher les dates.
Pour supprimer une ligne, cliquez d’abord sur la ligne et puis sur la petite croix noire.

Si seul un changement de charges s’impose suite a une régularisation de charges, il ne faut

pas ajouter une nouvelle ligne mais modifier la ligne la plus récente car le logiciel calcule la

nécessité d’'une révision de LOYER a partir de la date la plus récente en supposant que la
olution du LOVER : derniére révision de LOYER a eu lieu a cette date.

Loyer & Prov. sur Charges

partirdu  jusqu'au Loyer  Charges forfsit. “
o

01/04/2008 WTIE  1200€

Fonctionnement du calcul de révision :

Par bail ce logiciel peut appliquer un des 4 types d’indices suivants :
e |esindices IRL de I'INSEE (pour tous les baux d’habitation)

e |esindices ICC de I'INSEE

e les indices moyens associés a I'ICC de I'INSEE

e lesindices ILC des loyers commerciaux

DI042007 - 3 28733€  1200€

01042005 - 31032007 p00E

zme

Liste ‘évolution du loyer’ sur
le formulaire ‘Détails bail’

Pour chaque méthode :

Le logiciel prend la date ‘Loyer a partir de’ la plus récente dans la liste ‘évolution de loyer’.
C’est la date prise en compte comme derniére révision.

Si cette date est déja dépassée depuis plus d’un an (depuis plus que la durée minimale choi-
sie entre deux révisions) vous avez raté I'occasion de réviser le loyer. La date suivante de

Durée du bail

Révision chaqu
Méthode de rév)

Référence: BAIL-117-136

e @ 04,,02:,0243302 (s orochaine o révision qui sera proposée par le logiciel sera la derniére date de révision plus 2 fois la du-
vate tndebai 5| ()3/04/2011 (L rée minimale choisie entre deux révisions. Si cette occasion n’est pas sai-

Isie, le logiciel proposera une nouvelle date a la derniére date de révision
plus 3 fois la durée minimale saisie entre deux révisions et ainsi de suite.

année:

&

Onglet ‘Vie du bail’ sur le formulaire ‘Dé-
tails bail”

Quatre mois avant la nouvelle date possible d'augmentation le bouton ‘Ré-
vision’ sur ce formulaire devient disponible. Ensuite, le logiciel cherche I'in-
dice sur lequel la derniére augmentation a pu étre basée (AVANT) : c'est
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I'indice en vigueur correspondant au trimestre mentionné dans le bail dont la date de pa-
rution est antérieure a celle de la derniére augmentation. Ceci est nécessaire car les in-
dices utilisés ne sont pas stockés avec les augmentations et qu’une augmentation n‘est pas
forcément I'augmentation maximale autorisée.

Ensuite, I'ordinateur cherche I'indice le plus récent (avec le méme trimestre) dans la
liste des indices INSEE. Cela donne l'indice a appliquer maintenant (APRES).

Ensuite I'augmentation maximale autorisée est calculée selon la variation de I'indice AVANT
et APRES.

Les révisions sont toujours proposées pour le 1 du mois précédent la date anniversaire (un

wair |2 site de NAFF pourtl G

e ticremarce  INDICES (loi 2008) ‘(, ﬁ “‘:“ ‘;

bail commencé le 20 juillet sera augmenté le 1 juillet).

Si dans le bail vous avez opté pour une révision annuelle le mois aprés |'en-

Vaniation de la moyenne associés a MICE e
vaniation de 1RL

trée, il faudrait modifier la date ‘Loyer a partir de’ aprés création de la premiére
échéance.....

Si dans le bail vous avez opté pour une révision annuelle le premier jan-

o
TP AT

Trimestre Année Indice Coit Moyonno  Variation Date
tion aEEocie ion 1GC
6 en 't

1 2010 17}
1 2009 16UF 15025 268 TUARUIU 10107 1A 0,06
3 2009 1502 15085 185 13002010 101,21 117,41 032
2 2009 1490 1529.5 230 13102009 10205 11759 131
1 2009 1603 15858 5,66 TWLILU0Y 1UZiE 11, 2
4 2008 1523, 1544 7.65 100412000 10301 117,54 283
3 2008 1594 150175 o.00 090172009 10246 17,00 295
2 2008 1662 1194 6,58 10MD2008 1012 118,07 2,38
1 7008 1447 146275 565 NANTHR00R 10 115,
4 2007 1474 142425 4.03 0470472000 9209 10901 1143 136
3 2007 1413 1417,25 1,19 09012008 8807 10801 11368 1,11
2 2007 1435 14075 504 1205007 4745 40AAR 11337 124
1 2w AECCRRE L] 553 UHLILUD Q0Ebs | 1130 133 _g
4 2008 1408 137875 695 0BID4/2007 107,13 112,77 159

ATTENTICH: Toute révision da loyer dimmauble & usage dhabistion, & compler du 10 février 2008, doi &tra faile en uliisant ce nouvel indice

wctuslsaticn du loyer avec un délel de: cing ans maxinum.
Uindice de référence des loyers du er trimeatro aor publié vers 1o 15 avil;

Lindice de référence dea lovers du de rimestre scra publié vers Is 15 janwier subvart,

| 1 4war200

| 1amarnn

e rétérence des Joyers (IRL ou kol e 2008) Comme pisfons de 1 révision du [oyer. LN proprétsire peut 15k jousr rétrosctivement son drot &

Uincice de rétérence des Ioyers o 2e rMesire Sers pUDTE vers i215 jullet; FERE
Uindice de référence des lovers du Je frinestre sera publié vers le 15 octobre ; anciens b

vier, indépendamment de la date d’entrée, il faudrait modifier la date
‘Loyer a partir de’ aprés création de la premiére échéance.....et la met-
tre sur 01/01/20xx (xx est I’ année d’entrée du bail)

20017201
1871 072001
1710772001

1570172001
151072001
17/07/200]

14/02/2001
14/02/200f
14/m27200f
14272001
147027201

Les indices Insee
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Tous propriétaires T @)
mercredi 28 jarwier 2009
(REvishons ot la date peé e est dans 14 fais
{3+ er cas de bai bl o o8 opassie
ﬂﬁ .l JolieSKl Tiremnollet Professionnel
BAIL-125-145 20/03/2006 18/03/2012  par Mois d'avance 01/07/2008
chague 12 mois gelon CC 1 800,55 €
ﬂF‘F‘-F‘amnuliar Chanceuy, Bobby Habitation l0i-89 111%
BAIL-117-136 04/04/2005 03/04/2008  par Mois d'avance 01/04/2008
chague 12 mois selon IRL 3 907,31 €
ﬂ‘ﬁ C|. Five HOLIDAY Sjonny et Mme CALLAS Ct Habitation Ioi-89 467%
BAIL-338-237 28/04/2008 27/04;2009  par hiois d'avance 01/04/2008
chague 12 mois selon IRL 4 942,03 €
ﬂﬁ .. Five WARTIM Boris et Angélique Hahitation l0i-89 - %
BAIL-335-235 26/04/2003 25/04/2008  par Mois d'avance 01/04/2003
chague 12 mois selon IRL 3 500,00 €
ﬂ‘s C | JolieSK| Straus-Kahn, Robert Habitation loi-89 467%
BAIL-78-87 01/05/2005 30/04/2011  par Mois d'avance 01/05/2008
chague 12 mais selon IRL 4 32448 %
ﬂEERNARD‘Anm’é RICHISSIME, Jacques Habitation 10i-88 2,96%
BAIL-128-152 03/05/2006 02/05/2009  par hiois d'avance 01/05/2008
chague 12 mois selon IRL 4 1 235,56 €|
AVANT

Motivation.

Ce champ est rempli chaque fois qu’on fait recalculer la révision. Ce
champ est modifiable et vous pouvez donc écrire votre propre argu-
mentation pour une révision. Le contenu de ce champ est utilisé comme
motivation dans la lettre pour le locataire. Ce champ n’est pas stocké
dans la base !

™~

.=naee daugientation aépassie

2810172009
873,04 €
,95%
0110412008
931,05 €
2,83%
0110472008
968.73 €
18,10%
0110412009
590.48 €
2,83%
1i5/2008
IIeRE
2,83%
0110572008

4 01/04¢2008

4 01/04/2008

RRE

4 01/05/2009

T

0

01/05¢2008

mercredi 20 janvier 2009

REVISION de LOYER ‘=z | (L

BAILLEUR. S.CILTive
Nomlocatars — Mr. et Mime MARTIN Boris et Ana  Appartement /locaux
Inmieubie 124k Rue des Falaises Numéio 2z
Type T4
" - Batment
Pénodcité par  Moie: Payable davance T oy
Bail dale eriiée. 26042003 Coté
Bail dale hn: 250172000
Type de hait Hahitation Ini- 89 Réwision des
(gt Lo anclens baur
Méthade révision IRL s
| TN e
Apate du 0110412003 & ffats da MNaEns
:“"[{"‘ oyt . EOION ooz S50 48 & 18,10%
I L PR vision sun chaiges 30,00 €
'® Charges forfakaiics Cferges forfaitsirer Fizve
Rewition chanque 12 mois L et

Tinestre 3 w2008

1703

Trimestee de 1éférence
Indice da réléeence

Accorder

ari d 01E4Z004:
0.0 € (1120 £ 1180) = $19,02 & (seor e ndices Myens Assaci
ie o 01AMIZ005:
X (1245 1 1180) 507,35 € el bes ndives Mispens fosuniés 3 FICC)
e 01AMIZE0

sricey

X 103,07 100,75 = 548,72 € (swlon les anciers llices e Riférerme o Loy )
ju 01RMIZ007
40,73 € x 100,30 10307 = 507,37 € (swlon les anciens llices e Riféserme oo Loyes)
parnir du 01 AH(2005

7€ x 113,65 113 43 = 51355 € (selon les Indces de Riéférence s Loyer)

Thgs woirs awe2 rabée Fanoasion paur b o Mme MEKTIN Kons of Engélipae
parsia, una dat -

e E o o
O bail miva  tama <t o proprieais paut Tugmantar s loyer phus 3u memant du rencuvalsmant da bail 1 peue spportar |3
pratrva do saus duahuztion 3u loeatais un i ez begamants i pour s comminas

digazzant | milion dhobitantz) . Mz omiertion: Cette propoziion <2t 3 faine U mains 2ix meiz avan |a dete Jexpiration du
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Dans ce logiciel vous pouvez toujours aug-
menter manuellement en ajoutant manuel-
lement une ligne dans la liste ‘évolution du
loyer’. Ainsi les baux loi-48 doivent étre ré-
visés manuellement. En cas de bail conven-
tionné le loyer résultant de ce calcul doit
étre vérifié pour ne pas dépasser le plafond
Borloo par m?

APRES

Imprimez
d‘abord avant
d‘accorder




Dans ce logiciel les baux d’habitation selon la loi Alur (méme les anciens baux existants) sont toujours a

réviser ‘selon IRL’, malgré que:

. Les baux signés avant 01 janvier 2006 font référence aux indices moyens associés a I'lCC.
. Cet indice a été remplacé par l'indice IRL a partir du 01-01-2006 (a appliquer obligatoirement pour les

révisions des baux d’habitation intervenant apres cette date).

. A partir du 10 février 2008 'indice IRL a été remplacé par une nouvelle méthode de calcul (le nom de
l'indice reste néanmoins IRL). Ces nouvelles valeurs des indices IRL ont été publiés rétroactivement
et sont obligatoirement a appliquer pour les révisions intervenant aprés le 10-02-2008.

Si dans le formulaire ‘Détails bail’ la méthode de révision est ‘Selon IRL’ Gestion-SCI tiendra compte de
cette évolution des types d’indices car la version 15.20 (et +) calcule 'augmentation année par année,

appliquant I'indice en vigueur a ce moment la (voir 'exemple a coté

AVANT ﬂ

A partir du 01 04/2005 A partir du
Montant layer 500,00 €
Provigion sur charges 30,00 €
Charges forfaitaires

Revision chaque 12 mois .
Tiimestie de reférence 3 2002 [incete g
Indice de référence 1158 Nouveau Indice 17.03

REVISION MAXIMALE PROPOSEE

Montant loper proposé 550,48 €
Pravision sur charges 30,00 €
Charges forfaitaires

18,10%

£one

003

Accorder

Calcul détaillé pour la lettre [modifiable....):

- 104;2009

A partir du 010452004:

500,00 € x (1190 £ 1158) = 513,82 € (selon les indices hioyens Associés 3 I'ICC)

A parti du 010452005

513,52 € x (1244,5 / 1180) = 537,35 £ (selon les indices Moyens Associés 3 'NCC)

A& partir du 010442006

537,35 €x 103,07 £ 100,75 = 540,72 € (zelon les anciens Indicas de Référence du Loyer)
A partir du 010472007

540,72 € x 106,36 £ 103,07 = 557 27 € (zelon les anciens Indicas de Référence du Lover)
A partir du 01/0472002:

567,27 €x 112,63 £ 112,43 = 572 52 € (selon les Indices de Référence du Lover)

Avertissements

2 WOUS SVEE [teE Toceazion pour 3
01/04/2004 et déj passée, une date suivante 3 éé choisie...

Ce bail amive 3 teme #t | propriétaine peut augmentar e loyer plus au mament du renouvellement du bail il peut apporter la
preuve de sous évaluation au lacataire en lui foumiszant une liste de trois logements du veisinnage (six pour les communes
dépassant 1 millian dhabitants) . Meis attention: Cette propositian st 3 faire au mains six mois avant la date d'expiration du

» Modifier cette date permet de faire recalculer
les indices en vigueur et de faire recalculer
'augmentation et la motivation qui va avec.

™ Changer le montant ou l'indice implique que
vous devez remplir la motivation vous-méme.

Dans ce champ il y a des avertissements
concernant cette augmentation.

Ly

Les baux qui sont a réviser selon I'indice ICC ou MA-ICC ou ILC ne connaissent pas ce
changement de type d’'indice et sont calculés simplement par le principe de
Ancien montant x (indice APRES / indice AVANT)= Nouveau montant.




Résilier

On peut résilier un contrat de location a tout moment. Un bail est résilié s’il y a une ‘Date
départ’. Dés qu'il y a une date départ remplie, I'appartement redevient disponible pour étre
loué et on peut créer un nouveau bail pour cet appartement avec la Date Entrée postérieure
a la Date Départ du bail en cours.

Dés qu'il y a une date départ dans le passé le bail disparait de la liste des baux pour appa-
raitre dans la liste des anciens baux. Idem pour le locataire : il est déplacé vers la liste des
pepst e garantie cat ANCIENS locataires. Les comptes de ces anciens baux et locataires restent dans les comptes
verse — ‘ des propriétaires.

Bailsigné le: [ 1410212007 (La prochaine révision sera

it BEEE !I 14/01/2006 Indice de référence
Date fin de bail |5 43/01/2000 @ || mimestre 2]l ssir
B = b année 2005(~] t‘
I:l Valeurindice 110,08

IReeondura

On peut annuler une résiliation de bail en effacant la ‘Date Départ’, mais vous devez dans ce
= cas vérifier que vous n'avez pas déja ouvert un autre bail entre-temps (la structure du logi-

ciel ne l'interdit pas, mais deux baux pour un méme appartement en méme temps peuvent
mener a des confusions dans les comptes).

e P TR TP

e findebal || 413/01/2009 ‘imﬂ-. trimestre: 2Ei

!I Valeur indice 110,08

R - ' c d.
esl IGTIOI’I un Dépdt de garantie (Caution)
AIL d . versé 900,00 €
B ( ep GI"T) Caution rendug Ie@l
bai refer ] ~334-234 = = =
SR R Habitation 10i-89 [=]
Nointerne: 4 12Abis Rue des Fantaisies =
Type: T4
s Mom locataire: .
— e Mr. DUPONT Maurice
o Date entrée: 14/01/2006  Payépar: Mois Ecrire la lettre pour mettre l'ins-
ficie m2: 60 Somme due locatair t: . ' i O
Superficie m par ce € en ce momen 1508,07 € Ecrire la lettre de confirma- pecteur des impdts au courant de la

nouvelle adresse du locataire (taxe
d’habitation)

Date départ: I ESHZ’ZUUS B +1mos | +3mois | +5mos |

tion avec rappel des obligations
avant de quitter le logement

Confirmer le
départ
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CAF Le dispositif d'aide au logement comprend trois allocations principales
I’APL (Aide personnalisée au logement), I’ALF (Allocation de logement dite
«a caractére familial») et I’ALS (Allocation de logement dite «a caractére
social»). Elles sont destinées a aider des ménages aux revenus modestes,

20092004 - 302005 2000€  2500€ :| :WEWE % qu’ils soient locataires ou sous-locataires, accédant a la propriété ou rési-
dant en structure d’accueil.
Aides au logement: CAF/APLIALFIALS/MSA... ou autres instances Les CAF ca[culent le mon_tant de J’qide a partir du nombre d’enfants et de
o A5GT personnes a charge, du lieu de résidence, du montant du loyer hors char-
Tél CAF ges... o ) ., )
Prestation CAF 99,00 € Dans ce logiciel les aides au logement sont toutes appelées CAF. Sur les im-

ST = primés des avis d'échéances ou quittances on peut faire remplacer ces li-
formulaire ‘détails bail bellés par des termes moins explicites (voir les 'réglages’).

La CAF n’est généralement pas versée directement au bénéficiaire.

En cas de location, c’est le plus souvent le propriétaire qui recoit la CAF et
la déduit du montant du loyer . Ceci est automatique dans Gestion-SCI si

ECHEANCE giiiiiekahoal (e A vous mentionnez un montant dans la case ‘Prestation CAF’, Gestion-SCI
E::;‘::::‘:‘;;mmmﬂ_ “’."" — produit alors deux échéances par période. Une avec le loyer et la CAF dé-
& ( e w . . . sy 7 ’ 7 a

e P T duite pour le locataire (libellé ‘versement CAF prévu’) et une adressée a la

CAF avec libellé ‘Participation CAF versement’. Celle de la CAF est ‘pro for-
ma’: on n'est pas supposé I'envoyer a la CAF, mais elle permet de noter le

ok v [ el L

= | Loyer W e[| 2mme
ﬁpm (el mwe ¢ e o paiement de celle-ci. Ces deux libellés sont des termes réservés (recher-
o [ e w|r=]  zme 206 .
b chés par les comptes-rendus).
| Prnticpstion CAF v W|ele| same g——0 e
g EiiE
Un probleme vient du fait que la CAF paye en général en retard (a la fin du
Total e Fic i rame e mois). Cela peut étre une raison pour demander le premier loyer sans dé-
fiacsc i | TRl TR e - S duction de la CAF. Une autre difficulté peut arriver s’ il s'avére que le mon-
tant payé par la CAF a varié. Une correction réguliere va étre nécessaire.
ECHEANCE T e Chaque échéance a sa propre quittance. La quittance du locataire est donc
e (g (22 une quittance avec le versement CAF déduite.
O 2¢me rapuel (recommiandg) it ‘ﬂ ‘& [+ |oIDONVILLE [

Décompte: Dale creation echeance || 121222008
I (il Montant Hono AGL AIVAC] Versemat'
Lt IVA| parcours | 71| e & it e s e
| =] Partcipation Gar versement H|rle] wwe 4—O E
| "] =
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1 SALANCEBAL

EEIEEIERERE AL

B

Conptes locatomes > Compte Agence
T Dhages fudms Morkh Morian
i ot

Comptes rendus

Il y a plusieurs fagons de montrer ‘les comptes’ des sujets traités dans ce logiciel. Ainsi
on peut montrer la balance par propriétair_e, par immeuble, par appartement,
= par bail, par locataire avec les boutons E

COMPTES RENDU DE GESTION
o e pisiode domme

Jsmaaaaaahaan

s
5t Comple ocl de Pagence 2008

[aFactwe aRege aTranstert

‘i;;? ol
Pour une visu plus structurée et annuelle il y a le bouton}: sl E |
Compte-Rendu : o
@- g —

Une autre fagon de visualiser les comptes utilise le bou-
ton des comptes hiérarchiques , ceci permet de constater les totaux a chaque
niveau dans la hiérarchie.

Une fonction comparable existe pour analyser les dépenses par groupement.

| 4
Présentation
écritures pour le sujet

graphique des

L

TEANE ucoreects) THME
Far Togene s proprimres: Nagd par )

5.1 e b i 07 210

Poemas
c
Hona HT
TVAhana: . Supe
-2 11008 jram 2008 =
71 G 11000 €: séeaners 2000 P oepes asszE ” D552 E

propuslaselsl-

3 TOCETEIEES HECMELANT ALK LOCATAES:

P Frepsatonm > Tt

-7 110004, sestertrs 2008

3 7 T
cameime |G SO e o
!l loour ko & o C)

A Agrn > Toms

- O 11000 4: b 2008
T 110004 ma 200

ey T 2182006 € 10889,38 € 1027552¢€

Rl |

ol gl pyi 3 o vt ¢ Do . s af e b i Dbt 60 ot
T [ TE SR e — —
™A HED

Mersan TIC[ ™ THRE
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Différents

types

d’éditions de comp-

tes-rendus

Cette partie du formulaire est disponible si le bouton
‘Agence’ sur le menu principal est sur ‘ON’.

[ [Far mmeue EoseRe I I]

R

COMPTE RENDU DE CERANCE

¥
&

4

HEHE

LK

SCIFa
conrmEnoTRANE

Fager « 1 T

==
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& Sesbion 17T founal = . =t rn I 2 Gestion-scl Journal -2 X
s peees JoUmal g

il
e transactions sur

sl v sg JOURNAL dimanche 12 Evrier 2012
I

F ;L‘Z:::”,ﬁ_tm"‘ 2010 Comptes Financiers
": 01/01/2010 [ — -
T e £ 31/12/2010
A0 Bt b LAY Syl e LS r | Dans un journal il y a les réglements ) e— =
[ recus et les dépenses payées triées || Ermomeew e o = =
o O — par date pour I'année en cours. Si Vo~ |} wom: me e smnsens e e = =
ey e S tre bouton «Montrer Agence» sur le e B o
T et ek o e e menu principal est sur ON ce journal bl meiiraeem e — -
syl Snsenis — . montre les opérations sur le compte S s o
courant de l'agence ; sinon ce journal e otk e g
montre les transactions sur le compte i e Y s e
. ) du propriétaire. ] e SIS MG
L'option ‘pointer’ sert a comparer le journal e e e e
avec vos relevés de banque pour un compte  pour commencer avec un solde posi- e P S N et S e
financier spécifique. Un clique sur une ligne  tjf oy négatif on peut insérer une dé- . T g S
confirme la vérification pour cette ligne ou pense (positive ou négative) pour un TSRS e 8T P AT e e W mwmeca O
T =g i

§
§
4

Iinverse (seulement pour les dépenses, les  jmmeuble fictif lié au propriétaire avec on__cotn e

paiements et les trop pergus, une date de paiement loin dans le pas- Feperes o oo S5 e Tone -
sé. ! o
bl iy
Regiment Mr.2tMme MARTINEORS o A1 Igw sHe ®snrsie [u]
. o, . . g it e e it B
= —Sur I'imprimé du journal les écritures T T saze Tmee D
5'?71 sont groupées par mois. Il est impor- Tomisee mowemeres cema 2010 sraisse srasse
- T
tant que ces sous-totaux correspon- i s | T .
-' dent a vos relevés de banque. o e H
" T Ty, e weme O
. . T o S
~_Dans le méme formulaire on peut aus-
r . e dimanche 12 février 2012 Page 1de 2
© 'si montrer les autres évenements sur-
T venus pendant I'année.
r | Page: 1 Y 7
L%
L=
innce o8 mai 2010 our Mir. e Mme MARTIN Bons et Angétoue 5 itd crdde r
Total des opérations comptes financiers Propridtaire:
Solos it s .
Solde au N0 -
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dimanche 12 férier 2012 ‘ OUTIL pour CLOTURER une année | !w
ANNEE
12005k
11y a 15530 enregistrements gﬂur factures et dépenses dans la
a
?

©

Cloture d’'une année

(Option disponible uniquement si il n'y a pas de mandats
d’agence dans la base).

Cet outil a pour but de réduire la quantité
de données stockées dans la base tout en
laissant le ‘RESULTAT’ annuel et les soldes
des comptes ‘LOYER’, '‘CHARGES’, ' CAF’ et

'‘AUTRES’ des locataires intactes . Elle est su-
perflue si vous gérez que quelques baux et depuis moins

que quelques années.

L'outil remplace les quittances de l'année,
entierement payées pendant l'année par
une seule quittance et supprime les enre-
gistrements détaillés. Si les encaissements
d’origine étaient sur plusieurs comptes fi-
nanciers il peut y avoir plusieurs enregis-
trements sur cette seule quittance. Les
quittances qui débordent I'année par un re-
glement partiel ne sont pas touchées.

Cet outil fait la méme chose pour les dépen-
ses. La régularisation des charges et la dé-
claration fiscale doivent étre fait AVANT cet-
te action car elle supprime les détails et elle
est IRREVERSIBLE.

Manuel de référence de I'application Gestion-SCI

Cet outil ne supprime ni les baux résiliés ni
les anciens locataires. La compression est
exécutée pour tous les propriétaires dans la
base.

Pour commencer une nouvelle gestion pré-
ferrez la fonction KILL.

Pour simplement supprimer des enregistre-
ments ‘en masse’ et des enregistrements
incohérents utilisez la fonction NETTOYER.




Annuaire

- — - Le bouton ‘Annuaire’ sur le menu princi- -
£3 LISTE PERSONNE (= [ E ] ) X X ,p k
= L P — pal permet d'imprimer une liste d’adres-
ses.
T Dans cette liste il y a toutes les adres-
f Locamen.cmen ses connues dans la base. Ceci impli-
ERE Annuaire que que pour par exemple un locataire
- il peut y avoir plusieurs adresses :
e L|'adresse avant le bail
At bt . -
e |'adresse pendant le bail
A EOET gt Secnt * Ladresse pour envoi des avis et
N quittances
| . 7 e L'adresse apres le bail
scoee e d’'ol des doublons possibles... si ces
ansscon s — adresses sont les mémes.
Angsrsdon André My -
ey e
12MSSI0ONVLLE pEaE -
Antoinetts Marls M
TCmaEs Emee
il —
Antoinetts Marle Mis
Anfoinetts Mare M S
AT, Chames Epsee
esunosyd "
ASDG

AS500 ApertMr
e uTER
ImosoURE ENERESEE HEEETE
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Baux par Word

Gestion-SCI peut éditer les baux par Word. Ceci permet de modifier les textes avec Word
apres export vers Word, ou avant en modifiant les modéles. Chaque type de bail a son pro-
pre modéle Word, certaines ont déja plusieurs variantes.

Les modéles WORD dans le sous-répertoire ‘rapports’ sont chargés a partir du logiciel Ges-
tion-SCI. Ce sont ces modeles que vous pouvez modifier.

Ce ne sont QUE DES EXEMPLES. Ils montrent comment Gestion-SCI transporte les données de la base vers WORD. Ils
n‘ont aucune prétention d’étre corrects ou légaux : c’est a vous de les adapter.

POUR MODIFIER UN MODELE WORD :

Ouvrez d’abord le document a partir de Gestion-SCI en cliquant par exemple sur I’ico-
ne WORD en haut sur le formulaire ‘Détails Bail’ : Word est ouvert avec le document.

(ceci permet de créer le format de la_source des données spécifique pour ce type de docu-
ment), puis fermez WORD (Gestion-SCI peut rester ouvert).

Ensuite :
_»eDans les ‘réglages’ cliquez sur le bouton ‘Modifier les modéles Word" .
=l |
Modéles Word @
Choisissez un modéle Micmsoﬁ/ Documents Word trouves dans

Wiord ( doc ou docx)

Template AC It caution

Tempiate BAL

Template BAIL commercial

Template BAIL convention inter

Template BAL convention social

Template BAIL habitation AVENANT variant!
Template BALL habitation AVENANT variant2
Template BAIL habitation variant1

Template BALL habitation variantz

Template BAL Location Vide loi ALUR
Template BAL locaux meublés

Template BAL parking

Template BAL precaire

Template BAL professionnel

Template BALL saisonnier

Template CANDIDATURE

Template CANDIDATURE - loi ALUR
Template conditions generales

Template conditions generales variant!
Template ETAT des risques

Template LETTRE

CuGestion-SClrapportst

AVANT de créer ou modifier un modéle Word il faut:

~Véritier dens les ‘Réglages’ que lemplacement des
modéles pour chaque type de document cormespond
suchemin ci-dessus

- Avoir cliqué au moins tne fois sur e bouton Word
sur le formulaire d'un bail du type que vous:
Souhaitez modifier (ceci permet de créer la source
des données nécessaire pour cs type de document)

Nouveau modéle
Modifier le modéle
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e Références
P78

[ 84

des Mndifier Ia liste

ires = de destinatalres
¢ publipostage

Fublipostage

champs de fusion

Révision  Affichage  Développeur  Acrobat

3 Bloc dradiesse 2 %) H 41 [
a

2 ligne de salutation

a

Apergu des
résurtats | o Rechercher les errg)

Champs d*éeriture et d'ingadi & T

3
en surbrilance | 33 Insérer un champ de fusion = £

B (e Cer et chamr € Riach [EE===)

Insérer i

PARLES PRESE]

«sci_nom»

LEQUEL (LESQUELS) pour les présentes fait (font)
<GERANTADRESSE

Champs dadresse
Charps:

@ Champs de base de données

B rel_contart
s0i_no_ompte:
scl_no_siret
si_cuis_ape

sci cade_postal
=il
sai_tel

7FAITS EN AUTANT D'ORIGIN

[ Annder

[[Fare coresondreles chams... | [ nsérer

I'icone : ‘Insérer un champ de fusion’.

Emplacements des fichiers modéles pour WORD:

Biail Conditions generales:
Biall haitation loi-50:

Biail haitation avenant:
Acte caution:

Ball précaire

Bail professionnel:

Bail commercial:

Bl locaux meublés:

Modifiez le document comme vous voulez, et sauvegardez le de préférence avec un

[C\Gestion-SClyrapport sTemplate condtions generales varlart L doc

|C\Gestion-SCTyrapparts\Template BAIL habitation variant. doc

[C\Gestion 5CTy apportsiTempiote BAIL hobitation AVENAgsariant?. dod
|C | Gestion-SClirapport siTemplate ACTE cadfion.doc

[C \Gestion-SCTyrapportsiTemplate BAIL precaire. doc

| \Gestion-SCT\rappartsiTemplate BAIL professionnel.doc

[C{Gestion-SClirapportsiTemplate BAIL commer cial.doc

|C{Gestion-SClirappartsiTemplats BAIL lacaux meublés, dor

Bl conwentionné interméd|C:Gestion-5CT{rapportsiTmplate BAIL convertion inter.doc

Biail conventionné social:
Biail saisonnier:

Bail autres:

Formulaire ERNT

Lektre: libre:

Fiche candidature:

[C{Gestion-SClirappartsiTemplate BAIL convertion sodial.doc

[C {Gestion-SCTirapport siTemplate BAIL saisonrier.doc

WORD en haut du formulaire Détails Bail.

[C\Gestion-SClirapport sTemplate BAIL doc

[C\Gestion-SCTyrapport Template ETAT des risques. doc

|C\Gestion-SCTyrapparts\Template LETTRE. doc

|C\Gestion-SCTyrapportsiTemplate CANDIDATLIRE doc

o
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Vous trouverez dans le document Word les références vers les données de Gestion-

P manmn A*SCI telles que : <<NomDuChamp>>
/ Ce sont les champs de fusion qui vont prendre les valeurs issues de Gestion-SCI.

Sur l'onglet ‘Publipostage’ la liste totale des champs de fusion peut étre montrée par

autre nom dans le méme répertoire Gestion-SCI\rapports.
Modifiez AUSSI dans Gestion-SCI le lien pour ce type de document vers ce nom de
-0ﬁchier dans les ‘Réglages’.

Aprés ces actions vous pouvez tester le résultat en cliquant a nouveau sur l'icone




Rechercher: dupont

Expep

Rechercher

Le champ ‘Rechercher’ en haut sur le menu principal permet de retrouver une donnée dans
chaque champ de chaque table.

(Pour retrouver un montant comme 16,20 € il faut entrer 16,2 car ni les zéros apreés le vir-
gule ni I'unité monétaire ne sont stockés dans la base).

| IQ Recherche expert dans chague CHAME de chague 1ABLE

L Résultate de recherche pour :'dupont’

FACTURE

| & |
:

ar. UPONT Maurice -
r. DUPONT Maurice

b DUPONT Mauric:

v, GUPONT Maurice

Y

——— saute directement vers le sujet pour
lequel la valeur a été trouvée
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L’image sur ce bouton DOIT exister. Par défaut elle est :
C:\Gestion-SCI\images\agence.bmp (ne la supprimez pas

si vous n’etes pas agence !!!)

Mais vous pouvez la remplacer par votre logo de type bmp

sur le formulairg ‘détails agence’.

Gestion-SCI

Ass. piandats.

E- il
Assent
Géné
]
des beur
Let
Cont
locas
i 3|3
FEEEEE
5.CJ. JolieSKI B
Habitation loi-89
« ¢|Mr. Andersdon, André
i J.‘. a[17202 m
97 Chanmgs By Aoy
12045 BIOGNVILLE oy

Imimeuble aves 3 dtages m2

sl

®

Gestion par agence

Ce logiciel a quelques options pour gérer des baux comme une agence.

L'option ‘agence’ est seulement utile si vous remplissez vous-méme ce réle d'agence.
Il faut créer un mandat par propriétaire et déclarer par bail que le bail est géré par une

agence.

L'agence définit ses honoraires hors taxes en pourcentage sur les loyers et les charges. Elle
peut aussi définir un pourcentage pour ‘assurance loyer impayé’ et/ou ‘assurance vacance’.

Périodiquement l'agence reverse les sommes aux propriétaires :

les redditions. Pour avoir

ces options sur I"écran cliquez sur ‘montrer l'agence’. La plupart des états s’adaptent selon
|'existence d’un mandat avec agence ou non. Un ball existant avec echeances ou quittances

cez éventuellement un autre bail)

Les reversements concernent les sommes regues des locataires déduction faite des hono-
raires et des autres services de |'agence. Voir l'aide ‘rubriques’ pour définir les opérations

a réaliser.
Tt Gl ]
hgahﬁﬁ°"

Fréquence ge orer
o —

Lol

Vit bt | Do | P | Fncturion | Coniree | s | flares dotns 2a pad | £007ct | iomn

Aides 2 logerment: CAFIAPLALFIAL EM3A., oy aulrwn instances

Mo, £AF

1aTe

i SR ﬂv*":
wr e e  oneoee
e e 2 —

Prestaticn ZaF

Periodo Dimande: Exigibie le

- R+

T fone P e 2008 3058E 0101000
i R raotcevel 4 P —
domant AL EN ASSURAHCES ASSOLIES o b 3 povestie 2008
ueolpheisokgme = 200 L
Fourcentage Ass. Vacance 11 [ 00T Regmens par Mt TRET oeiobre 2008
T wize 1azme 00 n
e s wasme ovea
i racancs ;e wiwse oveane |
Reverserpacwan  BAIE ;e e EY0NRON o

a nouveau modifier ces données).

Les reversements doivent avoir lieu avant le dernier jour de la période (sinon
elles sont notées ‘en retard’).

Une reddition pour un propriétaire concerne toutes les échéances du mois
précédent (ou trimestre, ou année selon la périodicité de reddition pour le
propriétaire) pour tous les immeubles et tous les baux gérés par l'agence. La
reddition comporte aussi le retenu des dépenses avancées par l'agence (les
dépenses rubrique A ou C).

Une reddition peut étre validée indépendamment du fait que les locataires ont
payées leurs échéances ou non. Si ce n’est pas le cas pour une ou plusieurs
échéances de loyer un avertissement apparait avant la validation. On peut
alors exclure ces échéances de la reddition en modifiant la
date de reddition de ces échéances dans le formulaire ‘Détail
Echéance’.

Dés que la reddition est validée les échéances de loyer et dé-
penses pour les immeubles concernés ne peuvent plus étre
modifiées (éventuellement inverser la validation pour pouvoir
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[£= MANDATS DE GERANCE ——

= e S

Mandat du

jusqu'au

G| M-1001 GERANT JolieSKl 01/04/2005 310312011
| M-1010 GERAMNT MriS&GUN 21/01/2005 20/01/2011
| M-1002 GERANT EIERN.RQ‘André 01/03/2005 280212011

Formulaire qui résume les primes a payer

AS_SUREURde AGL et/ou Ass. vaca

Nom [SALFRN ASSURAAICES ASSUCES
F o S

B [TE Vil [FARIS.
[emzse

Nundro conirs:

P redevsbist pone échénces evigbits en 2000

Sur échéances de lym de ABL  AssVao -
= B

movestre 2008

e 2008

segtesbie 2002

it 2008

+ 2008

| Afecten ont ascrens Ao
| esiors vee un Assursnce
Vacance

Pourcertage Ats Waz e
3

gl co peusceriagn 3

i =l = ]

s e ot e
Agsusnce Vacance

MANDAT DE GERANCE

Référence 1-1001|
Propriétaire; S.CI JolieSKI
Date signé: 21H2/2004

Mandat a partir du: 01/04/2005

310312011
Délais de préavis

pour résiliation: a0/ jours
Contrat {document externe) concernant ce mandat:

Mandat jusqu'au

BAUX sous mandat pour ce propriétaire;
Immeuble / Adresse

7 Champs Elysee

7 Champs Elysee

7 Champs Elysee

7 Champs Elyses

7 Champs Elyses

7 Champs Elysee

FRdC Rue des Squats

Y EY EYESESESESES

3| et | ety | ety ity [ty | ety | Aty ety

FAdC Aue des Squats

:

12345 BIDONVILLE
12345 BIDONVILLE
12345 BIDONVILLE
12345 BIDONVILLE
12345 BIDONVILLE
12345 BIDONVILLE
12345 BIDONVILLE
12345 BIDONVILLE

[~

Appart.

1721
17221
1702

17201
17222
1700

1300a
13000

[

=

Ges dennées sont seulement utilisées
comme valeurs par défaut au moment de la
création de nouvesu baux. Dés quun bail
‘existe on peut modifier les pourcentages
pour o bail dans Is formulzire Détais Bail

Pourcentage

honoraires HT: 5,2251%
Pourcentage AGL

TTC: 1,6500%
Pourcentage Ass.

Vac. TTC: 0,0000%

Les locataires payent sur
échéances (voir les libeliés):

-les frais d'agence péricdiques  []
-les frais d'envoi périodiques

Appliquer ce pourc
U baux dans ce glandat

Appliquer ce pourfentage
aux baux dans cf mandat

& baux dang'ce mandat

Appliquer cesfrais aux baux
dans cf mandat

Type Etage  Surkm2 LOYER incl. Hono HT =
Charges par par Année
Année
T 1e étage 27 103376 € A7 466
T2 2e étage *x 483396€ 26288€
T3/4  2eétage 76 2721.88¢€ 14222€
T2 RdCh 45 533436€ 27873¢
T2 2e étage 32 2306,40€ 12051€
Commer RdCh 54 3924806 206507 €
Commer RdChet Sous 95 190656 € 99E2€
Commer RdCh 17 223344€ TE70E
Totaus [excl frais divers] 88301686 4613856

r

Un propriétaire doit avoir donné mandat a I'agence pour que l'agen-
ce puisse avoir acces au bouton gestion agence ‘on/off’ sur I'onglet
‘Agence’ du formulaire ‘Détails bail’. Il faut donc d’abord créer un
‘mandat’, puis attribuer les baux du propriétaire a la gestion par
agence sur le formulaire ‘détails bail’.
Les baux sous gestion de I'agence sont listés ici :

Boutons pour
attribuer des
pourcentages

globalement au
baux listés.




Les baux gérés sous agence produisent le méme genre de docu-
ments pour les locataires; seule différence est que les entétes

des documents pour les locataires sont rempl
|'agence.

acés par l'entéte de

Pour les échéances sur I'écran il y a quelques colonnes en plus qui
énumeérent les honoraires et les montants a reverser au proprié-

taires:

[l DETAILS FACTURE

&

jeudi 3 juin 2010

Lettre
Appel &
cauuon

Lettre
recomman
de rappel

&

O Envoi de cefte échéance ou quittance
au locataire par mail

Bail

S.C.I. JolieSKI

Référence de ['échéance: FAC-495169
Période du 01/03/2010 au  3/03/2010 &
Référence bail BAIL-104-33 ﬁ

Locataire \|le Bardeau, Brigitte

17 Champs Elysee
12345 BIDOMVILLE

No des lieux 17310
Type des lieux T2
Batiment Bat 3
Etage 1e élage
Cété

Texte complémentaire 3 mentionner sur cette échéance

pr. aussi sur |a quittance

Assireur AGL
Assureur Ass VVac

SALFEM A5SURANCES A5 v
v

dée (l ECHEANCE

Lettre
slmple de \
rappel

En tant qu’agence il y a plusieurs autres états dispo-
nibles sur les résumés et le formulaire pour éditions
périodiques.

E CEw

ECHEANCE

1&re rappel édité

) 2&me rappel (recommandé) &dité

Décompte
ibellé 7 Montant
=05 T‘A Parcours TTE
“ Loyer BE|P v asafae
“ Pravision sur charges WP v 3407 €
~ Frais denvai WP v 200 €
K|«
Total de I'échéance 489,79 €

Echéance exigible le [

Réglements

3

Détails quitiance Restant da :

Prélévement
automatigque

llom de la banque

i Mile Bardotje, Brigitte
17 Champs Elyses
12345 » BIDOMVILLE 2

Date de la création de Méchéance @ 16/0202010

ITE 486 € THE H7ETE
1785 035€ D56 E 3138 €
200 £

Code établissement Code guichet

5,00 € 205 €

Bainzz010 Reversement exigib)le @ 281027201

HEE Transfert proprio
lNuméro de comiite R

Pas versée

—
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Gestion-SCI offre aussi la possibilité de
modifier ou créer des maquettes pour édi-
tion des échéances/quittances (a condition
que vous disposez d’une licence pour Ac-

Modifier les Maquettes

Textes personnalisés des avis et quittances imprimeés |

cess2007 ou 2010, le runtime 2007 /2010
ne suffira pas).

Cette option vise les utilisateurs expérientés avec connai-
sence d’Access et/ou de la programmation sous access
en visual basic. LES UTILISATEURS AVEC SEULEMENT LE
RUNTIME D’ACCESS2007 NE PEUVENT PAS MODIFIER DES
MAQUETTES.

1l est fortement conseillé de faire une copie de réserve
du fichier Reports.accdb avant de commencer les modi-
fications.

(L'auteur de Gestion-SCI préferre de ne pas étre contacté
pour des bugs ou erreurs issues des modifications dans

(Des gue l'on coche la case 'Appliquer la \
mise en page personnelle’ dans les ré-
glages a chaque édition Gestion-SCI
ouvre une autre instance d’Access avec
l'apercgu. Cet autre exemplaire d’Access
peut se cacher derriére le premier. Cli-
quez sur la tache en bas sur la barre de
commandes windows pour inverser |'or-

kclre. )

INFO: Chague édition & une entéte. Dans Fentéle iy a ie fogo (modifiable) du proprigtaire. Si Fentéte standard ne vous plait pas vous pouver meitre fe
Hehemintt vers Bhe Image de votre logafentéte (donc entre deux sighes i) dans fe champ Mémo' o8 propriétaire. Cette image doit éive de type By et avoir

la largenshauteur=1,6 (done par exemple 480 pixels par 300pixels) et remplacera Pentéte standard. ST un bail est géré par un mandat d'une agence c'est
i

Pentéte de Fagence qui prime. Les tex; = (4

Fichier des Mises en pages personnellefl:  C:iGestion-SCIiReports. mdb

Appliquer la mise en W

page pErsnnnV

Avis déchéanoe:

Nous awons I'honneur de wous informer que vous &tes redevable du montant de [f somme 4
détaillée ci-dessus que nous waus invitans 3 régler dés réception du présent aviy. Cet

awis est une demande de paiement. Il ne peut en aucun cas servi de regu ou g quittance

e loyar,

Pour utiliser cette option il faut indiquer
dans les ‘reglages’, option ‘personnaliser
avis....” le chemin vers un fichier type mdb.
Fichier qui comporte les définitions des rap-
ports et cochez la case ‘Appliquer la mise en
page personnelle’.

Seul les documents intentionnés aux loca-
taires comme les avis d’échéances, les quit-
tances, les lettres de rappel....etcétéra sont
concernés. Les autres types de documents
ne sont pas modifiables de cette fagon.

Il existe un fichier Reports.accdb qui com-
porte les exemples des états identiques a
ceux internes a Gestion-SCI.

Ce fichier suppose que votre base de don-
nées backend se trouve dans C:\Gestion-
SCI\Gestion-tables.accdb (si ce n'est pas le
cas il faut soi-méme modifier les tables liées
dans le fichier Reports.accdb).

Manuel de référence de I'application Gestion-SCI

ontant de |3
ception du présent
M aucun cas senir de rept

Maous avons Ihanneur de wous informer que vous étes redevable
zomme détaillée ci-dessus que nous waus invitons 3 régler di
rappel. Cet awis est une demande da paiement. Il ne pe
da quittance de loyer.

Vous pouvez modifier ces exemples, ou
créer d'autres, mais les noms des états doi-
vent rester inchangés. Ainsi dés que l'on
imprime une quittance, I'état avec le nom
‘Quittance’ est exécuté. Ne supprimez donc
jamais les états existants dans ce fichier.

SI VOUS COCHEZ CETTE OPTION, L’EDI-
TION VERS PDF EST DESACTIVEE POUR LES
ETATS CONCERNES.




Pour modifier un état:

F#) Gestion SCI Reports - [splashscreen : Form] p Database (A 000 B

Double-clic sur le fichier Reports.accdb B ) B BLEL) T LT A L 0 o B | o) oo S
Bl Edt e Ioet Fomot ecords oo Window bl \ﬂﬂniﬂt Insot Toos Wndow telp -8 x
Fermez le formulaire d'acceuile——— ] el Lpulobadblinda

otjects/ @ Avisacheance @ rew
CI IC pour a a [EE B ROGLEMENT subrepart
permet d’ouvrir un état en mode création A feries ENIE AL B SitiTicyes:
TACTURCs @ SubrACTURCLIGHCS
LESRETARDSRAFFELIUD B SubFACTURELIGNESRAPPEL

et de le modifier entiérement. FERM ER z/':m

*J Pages

SUBQUITTANCE
g i) TTTANCEpement s

Macros
2 monkies

Groups
(8 Favuriles

I8 QUITTANCE annuelle
Fermez ce formuaire por |

QUITTANCE | Report]
0 Bl iiloaibesiical dod b B
9 Be B G juet Fgma Tek  Wedow ek

AR KR O LA TR

T A e
Fraparra
Sl b
€ Ootad = . T
="Favé le " & Formad({fac date pavél."Short Date")
- | age nom
| ]
oo &

fae mom

fac adiessel
far adsessed

I e — T R TR ]

B amneie TVA

K e Wede aremplacer ___ [Bmes iomrs it
=1 |8 Mbele (A et
b (] 2200 -
| = = T — T

1| #toc i rocte

e I — e ]
‘ e
a :
| s rote _
C T m-
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Un exemple comment modifier la QUIT-
TANCE pour faire aparaitre le nom de
I'adressé en rouge.....:

Ouvrez la maquette de la quittance (voir la
page précédente...)

Cligue une fois sur le champ «fac nom»,
puis avec le bouton droit de la souris sur
«Propriétés»

= “Refereree & [f wlerence]

Urhound,
#eind

- ;age nom

(T fac dste pavél."Short Date)|

fpertive] & * d [per nom]

Immeihle donne a bail: e s

(b assmetus TVA e

[Rétéren

A T TR N )

3=y

|
Total
[

= et complemeri B
\
: <

couleur Rouge. Puis fermez les fenétres, sauve-

& Quittance

e B CATL A Chian
Fusdes Fancaties

Tnmeuble do uné  bal:

FaRrnas scnsano

Sur l'onglet ‘Format’ cliquez sur le petit bouton *...’
a coté du champ «Couleur texte» et choisissez la

gardez et fermez Access.

Text Box: fac nom

|Fat nam - |

Farmat | Data | Event | other | al |

Decimal Places .
Visible ...

La prochaine fois que vous imprimez
une quittance le nom va aparaitre en
rouge.

o
E
El
g

|*

Hide Duplicates . . Mo ;
Can Grow . . . . . Mo
Can shrink . . v Mo |
Left . . 8,898cm | |
3,998cm
8,995cm l!
0,582cm
Transparent
Back Color . . . . 16777215
Special Effect . . .. [Flat -
Border Style . . .+ Transparent | |
Barder Color . .o

Border Width . . + .+ Hairline Define Custom Colors >
Fare Calar . 00 o ]

oK Cancel
FonkMame . ..o Times MNew Roman b
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Les conseils

Avant de gérer vos baux sérieusement il est important que vous vérifiez et adaptez les ‘mon-
tants par défaut’ et la TVA applicable des rubriques dans la liste des libellés pour échéances
(voir les 'réglages’). C’est a vous de décider par exemple du montant pour une lettre de rap-
pel, le montant pour la rédaction d’un bail etc. Pour bien totaliser les dépenses pour votre
déclaration d’impdts il est important de définir des groupements adéquats avant de saisir
des dépenses. Vous devez aussi vérifier et adapter les clauses dans les modéles Word pour
les baux ; les modéles ne sont que des exemples sans prétention de pertinence...

Pour qu‘a la fin de I'année votre déclaration d’'impot ne soit pas trop compliquée il est im-
portant de suivre quelques consignes :

e Votre compte courant réel doit parfaitement correspondre aux données connues dans
le logiciel. C. a. d. que la différence entre le montant sur votre compte au 1 janvier et
au 31 déc. d’une année doit étre égal a la somme ‘Total des opérations compte courant
propriétaire’ dans le formulaire ‘Journal’ du propriétaire.

Chaque transfert d’argent concernant la relation entre vous et vos locataires doit se retrou-
ver sur une échéance ou facture particuliere. Méme les remboursements aux locataires des
trop payés sont a inscrire sur une facture (mais avec un montant négatif, bien sir). Ne les
entrez pas comme une dépense, cela mélangerait les genres, mais créez par exemple une
facture (voir ‘trop pergu’)

Chaque transfert d’argent concernant vous et des tiers doit étre saisi comme ‘dépense’.
Si par exemple vous recevez un remboursement d’'une entreprise vous devez entrer cette
somme comme dépense négative.

Ainsi vous séparez strictement les ‘recettes’ des locataires et les ‘dépenses’ aux tiers.

e  Pour la définition des ‘Groupements’ pour dépenses : Les groupes qui
correspondent bien aux différentes questions qui vous concernent sur
votre déclaration d’imp06t facilitent le travail a la fin de I'année (pour
les liste des dépenses il est pratique de mettre un numéro avant la
description du groupement).
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T2 GrouPaa ol e N’entrez pas un paiement avant qu’il ne soit effectivement arrivé sur votre compte ban-
: " ; / caire et ne donnez pas de quittance avant que la somme entiére ne soit encaissée sur
votre compte. Il est important de vérifier vos relevés de compte bancaire au moins une
fois par mois et de saisir les paiements dans le logiciel strictement selon vos relevés

10 DEPENSES NON DEDULT IBLE
WCOMBAHT
0 Ui vecomm ables o FECUDEERS o OFpa B b dlane

B e de compte réels (faisant correspondre les dates et les libellés des paiements avec ceux

s s o R T R TR des relevés bancaires).

35 Dépence: denusten

[ T Dépenter sphchaues sux opérabont de réhabdishon det mmeubles st en sonet hanches bame:

e o T = . e Préférez saisir un paiement par le bouton ‘Encaisser les paiements’ dans la boite a

e T - outils. Cela permet de répartir un reglement avec exactement le méme libellé sur plu-

[T e o vl ot i sieurs échéances et permet au logiciel de recombiner ces paiements fractionnés. Avec

B le bouton ‘reglements’ ces paiements sur plusieurs échéances sont regroupés selon
e .- leur bail, leur date, leur ‘reférence paiement’ et leur débiteur.

I BT L ‘E

e Finalement : Il peut s’avérer qu’il existe un écart entre les ‘recettes’ sur le résu-
mé annuel et les sommes réellement encaissées pour une année. La raison est que
——  — dans les résumés annuels les montants sont inclus selon les dates de guittancement
o - e T des mensualités. Or, il est possible qu’une échéance soit payée avec plusieurs regle-

: ments partiels sur plusieurs années. Pour détecter cette situation il y a un bouton sur
le formulaire ‘Compte rendu’ : ‘Filtrer les dépassements des années’. A vous de déci-
der comment intégrer cette différence dans votre déclaration fiscale, car le logiciel ne
peut pas savoir a quoi attribuer un paiement partiel sur une échéance qui comporte

S.C.. JolieSKI COMPTES RENDU DE GESTION | (v plusieurs postes.
dimancha 21 nécamre 2008 pour une période donnée I sl

Gharme oo be ruprélae [+ de détala);

Locatairess Propretaire: oy ad"

{4 de dédy

— o gE

Fode AmcE = o b ddposoments

Résume résultat ocatit:

A =loos  [7] — _
) o = 7. DEPASSEMENTS
(% = toute Tarmée) (e 2 ———
4 SELECTION DES ECHEANCES DE 5.
SEJ & DllDlIlﬂﬂl‘; Locatairess Agesices ¢ i ’T CORRES] iikia
= - \ 3
sy
Agence interne: ) Rétérence | ocataire Réglement Montant  Montant
L B an réglement réglement
! E compié en compie en
. slus moins.
AgencesPropnitaire: g NBEjraconoss ue wabayee Fricere noverocezons  zmr oo 2

Géranes po fagence Tolaux naze mme

Ccant entre Compte courant et fésumé Annuel pour 2007 * snoae

i rac-zaemer use sorsote. erpr  stvrir 2007 w206 14zt
lg|pac 202410 e Mabaymr Fosders westertre2007 2008 2007 e
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EDL-Management

EDL-management est un site web personnalisé et privé
avec plateforme d’échanges entre propriétaires et loca-
taires.

EDL management est aussi un site web pour établir des
états des lieux en ligne.

Fonctionnalités :

e Définir les propriétaires, leurs biens a louer et les
pieéces dans les biens.

Définir les locataires.

Créer des états des lieux d’entrée, intermédiaire ou de
sortie.

Noter les remarques concernant I'état des éléments
Attacher des photos illustratives des défauts trouvés (si
vous avez un acces internet disponible dans la location
vous pouvez envoyer les photos prises sur place direc-
tement avec votre Ipod ou Ipad)

Création automatique d’un pdf combinant I'état des
lieux d’entrée avec celui du départ.

Envoi du pdf vers le locataire et/ou vers le propriétaire
par mail.

Etablir une note de frais a prévoir.

Etablir des devis et des factures pour travaux

Envoyer et recevoir des documents liés aux locataires
Plateforme d’échanges avec notification automatique
par mail.

Conserver I'historique des mails envoyés, des PDF
créés etcétéra.

Si vous utilisez le module transfert de Gestion-SCI vos
locataires avec acces au site peuvent voir leur situation
de compte locatif. Vous pouvez rendre leurs quittances
accessibles au format PDF.

Vous pouvez donner un accés sélectif en lecture seule
aux propriétaires et/ou aux locataires pour visualiser
les EDL et pour éventuellement accorder les frais des
travaux prévus ou pour envoyer des documents liés a
une location.

Minimum requise:
e Un abonnement chez RliSoft. Cet abonnement com-
prend I’hébergement chez I’hébergeur Wiroo (contactez
RliSoft pour en savoir plus)
e Un Ipad ou Iphone ou tablet tactile ou pc Windows ou
Notebook ou Mac
e Un navigateur comme Chrome (conseillé), IE, Edge, Sa-
fari, Firefox
e Un liaison Internet par réseau, WiFi ou 4G B
ici vous accédez

a linterface avec
EDL-Management

Parce que tout se passe sur l'internet vous pouvez de par-
tout accéder a vos données: la ou il y a une connection in-
ternet disponible et avec n'importe quelle appareil.

B MEN Gedtion Loyers - Microioft Access

<
L A s

COMPT

2‘&%— ; . ﬁg:-ﬂ €.

B i O
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] Export de GESTION-SCIvers votre site EDL-management

= | Ce bouton permet de conser-

EDL-Management : Plateforme d'information pour vos locataires

ver ou de supprimer le fichier

Connection
Serveur FTP @

ftp.wiroo.com
blabla

Utilisateur :

Mot de passe :

URL domaing : |http://www.blabla.fr

Root : edl/

Options

Serappeler 7

intermédiaire aprés transfert.
Par défaut ce bouton doit étre
sur ‘supprimer’

(¥ MISE A JOUR : sans EFFACER, les propriétaires/biens et locataires
‘serons ajoutes si absents, ef mises 3 jour si déj3 exslants sur votre
site.

(™ EFFACER d'abord les propriétaires/biens/locataires/pioesiéiiments 3
vérifieriDocuments et EDL d4ja existants sur votre site EDL-
management {nécessaire si vous voulez exporter les données dune
autre base que oelle qui a servi préoédemment pour EDL-mansgement ,
«car dans ce cas les objets ont d'autres ientifiants uniques)

édition vers pdf

Fichier intermédiaire

woi automatique des quittances E|7 ?

Si vous avez un abonnement
chez RIiSoft pour I'utilisation
| du site, cochez cette case
Sous contrat [ o«

Export de Gestion-SCI et Importer
dans EDL-Management

@

nfiguration
ScCI1

l'interf \'/ ion-

Il faut renseigner chaque champ de la connection
FTP (File Transport Protocol).

Si vous basculez vos données pour la premiére
fois il faut cliquer I'option EFFACER. Ceci permet
de créer les propriétaires,biens et locataires dans
la base de données MySQL sur le site avec les
mémes identifiants que dans Gestion-SCI.

Chaque transfert aprés cela doit se faire avec
I'option *MISE A JOUR sans effacer’.

Le gros bouton EXPORT crée un fichier tempo-
raire nommé EDL-ManagementImport.sql dans
votre répertoire ‘documents’ et transporte ce fi-
chier vers le serveur internet. Ce fichier est exé-
cuté sur le serveur et rends les données visibles
sur le site.

Si vous cochez cette case les quittances que
vous allez créer en pdf seront transportés
vers le site,

a condition que:

ela connection a été configurée correctement
(avec le mot de passe stocké dans base de
données de Gestion-SCI)

oIl y a une connection Internet disponible

e\ous imprimez vers PDF avec les ‘maquettes
internes’

Manuel de référence de I'application Gestion-SCI

PLATEFORME D'ECHANGES
ETATS DES LIEL

RliSoft

Back Office
RliSoft

Backups

Déconnecter

EDT-Néamagement
IMMOBILIER

a propos de

parc immobilier
locataires

back office

.‘
PIECES LOCATAIRES {ral

Documents

hébergé par -

Al

Photos/signatures

les PDF Backups

\

L'interface du site web EDL-Management. Si vous
avez les droits d’un ‘administrateur’ vous avez
acces au ‘Back Office’. Le ‘Back Office’ permet de
piloter ce qui est visible sur le site.




Les termes utilisées dans cette application sont expli-

quées ici:

. UTILISATEUR : Une personne qui a un acceés aux
données d’EDL-management.

. PRESTATAIRE : Une personne ou société qui est
mandaté par les propriétaires pour établir les états
des lieux. Il n'y a qu’un seul prestataire dans EDL-
management. Il peut définir ces coordonnées et son
logo.

. PROPRIETAIRE : Une personne ou société(bailleur)
qui possede un ou plusieurs biens et qui les loue a
des locataires. Il ne peut pas exister deux proprié-
taires avec le méme nom.

. BIEN : Un entité a louer. Ca peut étre une chambre,
un appartement ou une maison entiére. Un bien
peut étre loué a plusieurs personnes. Un bien doit
appartenir a un propriétaire. Il ne peut pas exister
deux biens avec le méme nom pour un méme pro-
priétaire. Attention : sur le site web un bien est une
seule chose a louer. Dans Gestion-SCI un bien com-
porte une ou plusieurs locations.

. ESPACE/PIECE : Une espace ou piéce appartenant
a un bien. L'espace sert a regrouper les éléments a
vérifier dans un état des lieux. Ainsi le jardin aussi
peut étre défini comme une espace. Une espace doit
appartenir a un bien. Il ne peut pas exister deux
espaces avec le méme nom dans un méme bien (un
numéro est ajouté automatiquement si c’est le cas).

. ELEMENT : Un élément est une chose, un objet, une
surface ou une installation qui doit étre vérifié, car
susceptible d’étre sali ou endommagé pendant la
présence d’un locataire. Un élément doit apparte-
nir a une espace.

. BIBLIOTHEQUE : La bibliothéque est un ensemble
de biens ‘type’ et d'espaces ‘type’ avec des élé-
ments ‘type’. Ces biens type, piéces type et élé-
ments type sont indépendants des propriétaires.
Ces types servent de modéles au moment de créer
un bien ou une piéce dans un bien pour un proprié-
taire.

. LOCATAIRE : Une personne ou société ou autres qui
loue un seul bien. Un locataire peut seulement exis-
ter s’il loue un bien, et il ne peut pas exister deux
locataires avec le méme nom qui louent un méme
bien. Par contre un méme locataire peut louer plu-
sieurs biens, mais dans ce cas il faut renseigner plu-
sieurs fiches.

. DOCUMENT : Un fichier de type jpg, png, gif, pdf,
doc, docx, xlIs, xIsx, ppt, pptx, zip ou txt que le lo-

cataire ou le propriétaire peuvent envoyer vers le
serveur. Ce transport vers le serveur est limité a
5 Moctets par fichier. Le document est sauvegardé
dans un répertoire sur le serveur. Chaque document
est lié a un locataire. Le prestataire peut créer des
sous-répertoires pour sauvegarder d’autres docu-
ments.

EDL : Etat des lieux. Document, contrat entre deux
partis : le propriétaire et le locataire. Ce document
contient I'ensemble des observations faites au mo-
ment d’entrer en bail et au moment du départ. La
différence entre les deux situations peut mener a
des frais imputables au locataire. Un EDL peut étre
de type ENTREE, INTERMEDIAIRE ou SORTIE. Un
EDL comporte les éléments a vérifier groupés par
espace/piece. Ces éléments seront copiés du bien
au moment de la création d'un EDL. Pour un élé-
ment on peut noter I'état : Tres bon état, Bon état,
Etat usage, Mauvaise état. Sur les pdf intermédiaire
ou de sortie les qualifications des éléments notées
sur I'EDL d’ENTREE sont reprises pour comparaison.
RESPONSABLE : Celui a qui un dommage constaté
est imputable: soit le bailleur, soit le locataire soit
une tiers personne.

ACTION Ce qui est proposé de faire suite au
constat d’'un dommage.

POINT D’ATTENTION : Pour I'état d’un élément on
peut noter une action a faire. L'ensemble de ces ac-
tions constitue le rapport des points d’attention (ré-
sumé des problémes constatés dans un EDL).
ACTIONS A FAIRE : Une description plus précise des
travaux a faire.

FRAIS : Pour ces travaux on peut évaluer les frais
a prévoir (avec ou sans tva). Ces frais peuvent étre
accordés ou non par le propriétaire.

ENTREPRISE : Une personne ou une société qui est
proposée pour effectuer les travaux liés aux points
d’attention.

TRAVAUX : Des travaux ou activités d’entretien des
biens liés aux locataires. Ces travaux sont indépen-
dants des états des lieux et peuvent comporter un
devis ou une facture. Ces travaux peuvent étre illus-
trés par des photos prises sur place.

COMPTE LOCATIF : Le compte locatif d'un locataire
peut seulement contenir les factures (échéances) de
loyer issues du logiciel Microsoft Access : Gestion-
SCI. Dans ce logiciel il existe un module, pour bas-
culer ces données vers EDL-Management. La ver-
sion 29.60 de Gestion-SCI (ou plus) peut transférer
les quittances en format pdf.
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AUTRES LIMITATIONS:

Les photos doivent étre de type jpg, png, gif ou bmp
et doivent étre plus petites que 5 Moctets. Néan-
moins pour que la transmission des photos reste
suffisamment fluide, il est préférable de configurer
votre appareil photo pour produire des photos qui
ne dépassent pas les quelques centaines de Koc-
tets. (200 ou 300Koctets est préférable).

La quantité de biens, d’EDL et de photos que vous
pouvez mémoriser dépend du contrat d’héberge-
ment (notamment du nombre de Go). En aucun cas
I'application elle-méme limite les quantités.

La vitesse de fonctionnement de EDL-management
dépend aussi de la qualité de votre ligne internet et
de I’hébergeur. Ceci peut varier énormément selon
le moment de la journée et le taux d’occupation du
serveur Mysqgl.




EDL-management a un systéme de limitation d’accés par
identifiant et mot de passe.

On peut définir des utilisateurs avec les droits suivants :

1. Administrateur : tous les droits

2. Prestataire : tous les droits, sauf le droit d’accéder
aux utilisateurs

3. Lecture seule de tous les locataires

4. Propriétaire : lecture seule de ses propres loca-
taires. Le propriétaire peut accorder les frais prévus
par le prestataire et lire et envoyer les documents
pour ses locataires

5. Locataire : Lecture seule pour un locataire spé-
cifique. Le locataire peut voir et envoyer les docu-
ments dans son propre dossier; il ne peut pas les
supprimer. Il peut ouvrir les pdf de ces propres EDL
1l pet voir son compte locatif et télécharger ces quit-
tances.

MODIFICATION D'UN ACCES
UTILISATEUR

Identifiant utilisateur = Nom complet utilisateur

.
Couleur EDL management

1344455
Lecture seule_un locatnire ~

uibsée Limiter au propriétaire ¢

e deépit
[SC1 1 |
et limiter au locataire =

3 Mon Bien -> Mr. Locataire Piére v

(* champs obligatoires) (EEOLES

Sur cette fenétre vous pouvez ajouter un utilisateur : ces
identifiants, ces droits d’acces et la couleur de son inter-
face. Aprés modification n‘oubliez pas de cliquer sur SAU-
VEGARDER pour confirmer.

Seule I'administrateur et le prestataire peuvent ‘écrire’ et
sauvegarder des données.

Un état des lieux (EDL) sur le site se crée en trois étapes:

1.Définir la Bibliothéque : les éléments type, les pieces
type et les biens type. Il existe déja des biens et piéces
type prédéfinies dans la base. Vous pouvez ajouter/modi-
fier/supprimer ces ‘types’. Pour les piéces type vous pou-
vez définir les éléments type a vérifier; soit un par un,
soit en les copiant d’'une autre piéce type. Cette étape
ne se fait qu‘une fois. Normalement on n’a plus besoin
d’y revenir.

2.Définir son ‘Parc immobilier’. C'est a dire :

Créez au moins un propriétaire, Créez au moins un bien
pour ce propriétaire (si vous créez un bien qui existe
en tant que bien ‘type’, les piéces type (avec leurs élé-
ments type) seront copiés vers ce bien a partir de la bi-
bliothéque).,

Créez éventuellement une ou plusieurs piéces supplé-
mentaires dans ce bien (aprés la création manuelle d’une
piece, les éléments correspondants dans la bibliothéque
seront copiés automatiquement vers cette piéce).

Par piéce on peut ajouter les spécificités a vérifier. Vous
pouvez aussi copier des biens entier.

En général, cette étape ne se fait aussi qu’une fois et on
n‘a plus besoin d'y revenir, sauf pour la vente ou l'achat
d’un bien.

3.Définir un locataire pour un bien, et pour ce loca-
taire, créez un EDL.

Avec la sauvegarde de ce nouvel EDL : -tout les éléments
a vérifier déclarés dans |'étape 2, serons copiés vers I’
EDL;

°0U, s'il existe déja un EDL d’ENTREE pour ce locataire,
tous les éléments de ce EDL d’ENTREE serons copiés vers
le nouvel EDL.

On peut voir les éléments a vérifier et si c’est un état
de SORTIE ou INTERMEDIAIRE |'appréciation de I'état de
chaque élément notée pendant I'ENTREE est reprise. Vous
pouvez noter par simple clique sur une ligne la différence
avec I'état de I’'ENTREE. Vous pouvez noter qui en est res-
ponsable et quelle action est a envisager.
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Par piéce on peut ajouter des photos. Les photos prises
avec un Ipad ou en sélectionnant un fichier sur disque
sont transportées vers le serveur et si besoin comprimées
(si >500kOctets) .

Apreés avoir notés les observations on peut créer le PDF
sur le serveur.

Vous pouvez aussi créer un PDF avec seulement les points
d’attention constatées dans I'EDL.

Pour ces points constatées on peut établir une note des
frais a prévoir. Frais établis sur la base de devis deman-
dés aux différents entrepreneurs. Par item un propriétaire
avec acces ‘lecture seule’ peut donner son accord pour
I'exécution des travaux. Un bon pour signature peut sor-
tir en format PDF.

Ces PDF sont automatiquement stockés dans un réper-
toire sur le serveur pour une réutilisation plus tard. On
peut aussi envoyer le PDF vers le propriétaire ou vers le
locataire par mail. Car cette application comporte un mo-
dule mail integré. Pour cette fonctionalité il est néces-
saire d’avoir renseigné I'adresse mail de I'expéditeur (voir
la gestion des utilisateurs), du propriétaire et/ou du lo-
cataire.

Un locataire avec un accés ‘lecture seule’ peut lire et en-
voyer des documents (contrat d’assurance, d’entretien,
ramonage...... ). Ces documents serons classées dans son
dossier. Chaque envoi est automatiquement signalé au
gestionnaire par mail. Un locataire peut consulter la situa-
tion de son compte locatif si EDL-Management est connec-
té au logiciel Gestion-SCI (application Microsoft Access)




BIENS TYPE :
PIECES TYPE :

g

g
g

Cave
Cellier
Chambre
Coulsir
Culsine
Débarras

Dégagement

P p oo
I
%%Eg
£ 3

28
S g
g %

11
2

B oa
i

Parking

SOEECREREEEEOEENS

Pibca nénérinus

@ @ LISTE DES BIENS TYPE @ @

5 00000000000000000060
2EEEEEE8EEEEEEEEEEEE

@

Page : 12 su

QUANTITE  PIECE TYPE

F
i

() atetier 1 Tollette @
@ 1 Pikce générigue
@ L Debarras
@ Commerce 1 Cave
@ 1 Toilette ®
@ 1 Débarras
@ 1 Pikce générique
@ Duplex 1 salled eau @
@ 1 Cuisine
@ 2 Chambre
@ 1 Toilette
@ 1 Escalier ®
® 1 Entrée
— @ Studio 1 Kitchenette
- @ 1 Sejour
—1 @ 1 Toilette
@ L Salledeau
@n 1 Kitchenette
@ 1 Toilette
\(7‘ 1 Entrée @ Y
@ @ @ ELement DE unmumuu
PIECE TYPE * Chambre
DescarPTION pE CELNENT 5 -
o ARG =)
MATERIAUX PAR DEFAUT

(" champs

GO SAUVEGARDER.

La composition de la ‘bibliothéque’ :

. Les BIENS TYPE
. Les PIECES TYPE
. Les ELEMENTS TYPE

La bibliothéque permet de préparer le parc im-
mobilier : dés que vous ajoutez un bien d’un
type connu a un propriétaire toutes les piéces
type et éléments type vont se copier vers ce
nouveau bien. Ceci facilite la création des EDL.

La bibliothéque contient déja un nombre de
types, mais vous pouvez ajouter, supprimer ou
modifier.

Chaque changement sur un formulaire doit étre
confirmé par clique sur le bouton SAUVEGAR-
DER en bas de la fenétre.
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Différentes vues sur le parc immobilier et les loca-
taires : soit par boutons cliquables :

LOCATAIRES [t | BIENS TRAVAUX @ EMALLS :

Loco I Browre.
photas/scl11og0715982.1pg {3 Ko}

7
SCL .

SIGNATURE BIOWSR. | (Ce charma o'est ses wbind 1)

WALITE ORIGINE

[Sacis =] (impan =
ADRESSE (quartier, roe, muméro, porte..)
Accés au formulaires des propriétaires, des biens el i) EIRE LS R f. T e L
sien ou des locataires
1 Garage o
CODE POSTAL VILLE ,
, ) ‘P_,W:;ﬂ ) HORAIRE POUR TELEPHONER
Créer un nouveau locataire por e ‘
. : . TeLEpONE FivE e
un bien et ajouter un EDL (voir [ ]
Ies pages Suivantes) ‘TELEPHDNE PORTABLE EMAIL (some asresse rego dar madds aves PO )
genant 1 P
L |
soit par tableau :

Formulaire pour ajouter, modifier ou supprimer
une chose dans la base de données. Si vous bas-
culez vos données de Gestion-SCI vers le site, la
plupart de ces champs sont déja remplis.

AUTRE LOCATAIRE 5C) 1301 LE 13

Cabinet d'avocats sCI1 2 Mon Bien

D" Artagnan Frédérique (Fom) 5.C.1 AUTRESCE 5311 Studic ENTREE
Gardien ) Concidrgerie Jolybien  T1

locaboy 2 Mon Bien T3 ENTREE
LOCATAIRE Jean 1702 LE 17 T3/4  ENTREE

02 LE 17 T3/4 SORTIE
Locataire piarre 3 v o enTRee
Locataires de mon villa villa Jolybien
Personne 2 1 Garage
Test Locataire 1300D LE 13 Atelier ENTREE
SORTIE \ . .
testpersonne 1 Man Bien £t Acces au locataire ou ajouter un document pour

Testrevision 2 Mon Bien 3

e — un locataire
e
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Documents : par locataire vous pouvez
transmettre des documents. Ces documents
sont stockés dans un répertoire sur le ser-
veur et liés a un locataire. Le locataire peut
seulement accéder a ces propres documents.

=lalx|

O3] |+1] & ncousi risor, créston infor... | & 0L Lste documents Gl P

@ . LTSTE DF TOUS IS DOCUMENTS @ °

TAIIE DATE TRANSMISSIUN DESCRIBTICN

r ®

20 Ko 24-01-2016 Logo Jransparant @
220 ke 27-01-2016  kulkpek .

27 Ko 2/-01-2016 unfoc Word

5
(]
B
=
el
m
z
=]

=)
<
B
=l
m
o
H
=l

sl 362Ko 10-01-2016  un fichj

)
0y
2] I3
C

@ LOCATAIRL Jean
@ Locataire Pierre

@ D" Artagnan Frédérique

@ D’ Artagnan Frédérique

@ D" Artagnan Frédérique

Egftrez ici une description
cpurte

ontrat de location @

65Ke 28 01 2016

E @

suKe 24-04-2016

1Ko 24-04-2016 [ Text installation Gestion-SCI

39 ko 24-04-201¢ Facade immeuble

Les documents a transmettre ne doivent pas dé-
passer les 5mOctets par fichier et doivent étre
d’un des types suivants :

220k0 U2 05 206 Quittance mars 2014

-mix .jpg
] ¢y ammtnson, crtan..| S doament % || (i png
AJOUTER UN NOUVEAU DOCUMENT .g if
R o e PP S -pdf
= .doc
.docx
LOCATAIRE * [ ] xls
DESCRIFTION DU DOCUMENT ~ xlsx
FICHIER *
.ppt
[ _Bowe. | .pptx
.zip
ou .txt
A

(= = R eI SALUVEGARDER

Le nom du document comportera 5 chiffres sup-
plémentaires et aléatoires.

Chaque document doit étre accompagné par une
description courte
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Le compte locatif : vous pouvez montrer ERE T
le compte locatif si vous basculez les don- [ v e e g
nées de Gestion-SCI vers EDL-Management. QUITTANCES SrCi
Un locataire avec accés peut consulter |'etat e liaa _”:-...":;T"""“"m S
de son compte. e e e e
| g e e T LT
/5 EDL Locataire - Internet Explorer 8 2, R W testpersamne r4cz mme  smone | mme  mme
o Loceis PG waewme | rmme wma
G@vl@ http: w.rlisoft.net/ed|/modifier. OCATAIRE.php?LOCIC J +#| (2 Accueil riSoft, Création I... | = EDL Locataire x I A:r;“wwm‘:ﬂ I o L
3 @ Permamne:  Fasen L T EF TS
@ @ @ LOCATAIR W A@,., Tewnaiaio PRG35 waeumme | wmme e
Locataire ajouté/mise a jour le Totat ans cnéances paydas ™ '"’"',..mt TR e =
e

Début bail_Fin bail __ Périodicite_ Compte Dans Gestion-SCI sur le formulaire des quittances dés que
BAIL POUR LE BIEN * 25-03-2015 Mois __ [v] locatif vous cliquez sur Imprimer avec le bou_ton PDF sur ON le PDF
. ) . Lover Charges  Caution est transporté vers le serveur et devient accessible pour le
Proprio 2 -> Villa Jolybien (T3/4) Y g | -
[1100.00€ |[0.00€  |[1100.00€ | ocataire

& FoLETAT D

=] 1
L P x] 4+ 2 Awueirisofl, Création ... J {2 EDLETAT DU COMPTE x|_| (T

e @ @ SITUATION DU COMPTE LOCATIF DE @
.Jum@

[Locataires de mon villa 4 {wmrimﬂ.mllrd\lvﬂffwmﬂl([ TAC-79.pdi - Internct Lxplorer

w2 2l |vr| © neverist., | S veotenes e || G 77 5 Locataires de mon villa

MPTE - Internet Explorer

fibdu: frowwr.rhsof L el fed

NOM DU LOCATAIRE *

) — .  POF DU EN CT
QUALITE e e A e Znovinis orovceis ffovims | amedce | ice ni oo
[Mr. et Mime ance de: I, rac-ox Droa-2015 Fo-0a-zoi>  Fi-va-2mns ove ampee awsaon
= Payé ke 2010272018 FAC-G9 01-05-2015 31-05-2015 30-04-2015 1130.4 1130.00€ 30-04-2015
ADRESSE (quartier, rue, numéro, p - FAC-71 01072018 F1-0r-2018  30-08-2015 13000 113000
81 || &)s0ume | = = .1 M v e mon vl e s s s e
: = E - s s o :
- -
e s Mot e L o FAC 75 01112015 20112015 31102015 120,00 €
Immeuble : 00000 Nem de la ville FAC-TT D1-01-2016 31-01-2016 31-12-2013 1130,00€  1130.00€ 31-12-2013 [0}
i oo olzms Deemes serms  usme  asowe svems R
P~ o
o . FAC-11s  0iotonis sionaois siosaoi  Lweoe  omac 200,00 ¢
- . Néfarence schéance TAC-T
J—
LiDcié ‘Montant TG D-AeD’au paxenu—e ik :Me Date qe - payé brop tard
Prondsion sar charges A0.00€ Iz date de len es de dennde:
P
o g, s péo. e en s s e o s ppiments povins — Cette page tient compbe des mouvements enregistrds dans nos beses de donndes jusqu'su : 02 05 2016, 07:23
auraien pu dee cbtenues. En cas &  EréCO0eTIMarT CONne. COTR | que c@ soit
il Mmuwumxuﬂﬁmmmmmg‘um
SEFECLT
S prmcmen e
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Création de I'EDL : renseignez le locataire et le
” .\ e . prorye e D] 4 accumd ok, Crveso... | SR
type d’EDL et SAUVEGARDEZ : les piéces et élé- 9. prin Hisdnhown 19

ments vont étre copiés du bien vers I'EDL (@XTIOICIGISIANE)

DATE DE UETAT DES LIEUX * (25| (mm-aaaa)

> Création du PDF

VERROUILLE

Envoi du PDF par mail

TYPE D'ETAT DES LIFUX*
LOCATAIRE *

ENTREE
1702 LE 17 -> Mr. LOCATAIRE lean @

PRESENT POUR LE BAILLELR e e GERART

1 Locataum Joan ]

Référence &t
emplacement [

pour éviter les modifications par cometmr Saz

Ici vous pouvez verrouiller I'EDL

Compteur €30 [

erreur

emplacement [
eompteur Eau

ANCIEN LOCATAIRE (pour feau et 'Slectriote) HEMARQUES GENERALES
losun|= 5 3 kw3 Hlesuw|[E 5 3 kw2

B 4 U @ roco -} o5 Br 4 R pke -l Tome -

Piéce par piéce vous pouvez noter les observa-
tions

2e étage - Entrée

Ze étage - Séjour

Si vous avez un tablet et disposez d’une
connection internet vous pouvez faire si-
gner digitalement

2e étage - Chambre

2e étage - Tollette @

2e étage - Salle d " eau @

2e étage - Cuisine e amiz
P R ey o [ T T Y e
SIGNATURE POUR LE PROPRIETAIRE (par défaut le (FaIRE SIGNE®) i Certifié exact o
prestataire) SIGNATURE POUR LE LOCATAIRE - BIDONVILLE 03-05-2016
@ Mme Marguerite GERANT, & BIDONVILLE le = by x
29012016 we' MrLocataire Jean . e =2 (F)
Certifié exact
22012006 . %
e @O

[N |

Ici vous pouvez ajouter une piéce
manuellement : renseignez le nom

de la piéce et cliquez sur le PLUS “\. monuclement
Bomdeiapice | @

) SAUVEGARDE
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Notez les observations
pouvez noter |'état : Trés bien, Bien, Usage,
Mauvais; et ajouter des commentaires.
Chaque modification est stockée immédiate-

: par item vous

.F‘ EDL pice - Internet bxplorer

risott.net/c

0= 2 x] | *#2| 3 AcoueilriSoht, Création ... | (2 EDL piéce

COOO OO0 L

ENTREC
1702 LF 17 > Mr.

|l

. | OCATAIRF Jean

ment : ici pas besoin de cliquer sur un bou-
ton sauvegarder.

O®0OF™ M=
O®OO Y

[+~ [Cuminaires

O®OO[ M mr_®

O®OO[ M _®mr_wm
\U@ ool °©
O@OO[ M mr_m®
O@OO[ M=
e O@OO[ M
OO@O === [

@ [6 [intcrrupteurs
@F =
@ [T [Pates

[6” [Menuiseries
@ lo [Fenétres
@ [0 [volets
@ [11 [Radiateurs

ligne

[
[

Ici vous pouvez ajouter un item
qui n‘est pas encore dans la liste
manuellement

[Pvc

[Bass salieur || [EEERED

, -
@OOOEmE tHr ™™
¥l

@pro[ HK‘

Ici vous pouvez choisir dans la liste
des commentaires déja connues

]dans la base

Ici vous pouvez noter qui est
responsable : le bailleur, le lo-
cataire ou un tiers

7

. Ici vous pouvez proposer une
action

Ici vous pouvez ajouter des
photos : soit un fichier existant
sur votre ordinateur, soit par
photo avec ipad par exemple.
Configurez votre ipad pour

prendre des photos qui ne dé-
passent pas les 200 ou 300

Clique sur une photo ouvre le dia-
porama des photos

Montrer cette pho-
to aussi sur la note
des frais liés a I'EDL

Supprimer la photo
du serveur
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Montrer les ‘points d’attentions’ Montrer le PDF sil existe

(il y a une action a faire)
Montrer la note des frais liés Créer ou remplacer le PDF s'il

aux ‘points d’attentions’ existe
Rafraichir la page \
EDL " l ]
@ @) g. i I e
\ M\ontrer les autres factures ou

Retour a l'accueil . ) .
devis pour ce locataire, éven-

Retour au Back Office tuellement aussi sans lien Envoi du PDF s'il existe

vers le locataire par mail

Retour a la page avec ce EDL
précédente Envoi du PDF s'il existe
Montrer I'EDL avec toutes les vers le proprictaire par
observations et photos (ceci mail
peut prendre du temps)
Supprimer I’'EDL : ceci supprime toutes

les observations, toutes les photos et
tous les frais aussi !

L'envoi d'un mail utilise I'adresse mail de ‘l'uti-
lisateur’ d’EDL-Management si renseignée
comme expéditeur, I'adresse mail du proprié-
taire ou du locataire comme récipient. L'envoi
d’un mail est notée dans I'historique.
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Chiffrer les frais liés aux observations
(La note des frais):

£ EDL Frais des travaux - Intermnet Explorer

Gorle -

jisoft. Lfrais.pr

PEDLID=193

CICIGISISIOlE,

O] 42| 2 Accuel risoft, Créstion Infor... | (2 EDL Frais des travaux

TRAVAUX LIES A ~

ol o

|3 At e | 55 s 1l

(® @ @ Emploi dutemps () s
11-04-2016 - 17-04-2016

Créer une nouvelle réservation : Activez une case libre et glissez-déposez la sur une case libre aprés larrivé

=10l

Mardi
6 12042006

Mercredi
13 04 2916

Jeudi
1404 2015

Vandred|
15 04 2016

Samedi ' Dimanche
6042016 17042016

L'EDL

DATE DE L'EDL 17-12-2015

ENTREE

MODIFIER L'EMPLOI DU TEMP!

TYPE D'ETAT DES LIEUX

DATE INTERVENTION

LOCATAIRE

S0US CONTRAT

2e étage - Entrée
Ordre Entreprise exécutant Description des travaux

Tomettes pas toutes en bon état  Réparer

1702 LE 17 -> Mr. LOCATAIRE Jean ®

Montant

Sol Tomettes
2 [LeMecDu Com(TQu(o(@ [vider les joints et zejointoyer dans s meme couleur

@ ligne
Frais ttc accurdés pour la pigce : 110,00 € (dont tva :

2e etage - Sejour
Ordre Entreprise exécutant

0,00 €)

Description des travaux

Tomettes pas toutes en bon état  Répare

Montani

[Vider les joints et rejointoyer dans la meme couleur

Sol Tomettes
2 [Le Mec Du Coin (Touted ] (&)

Peinture écaillé  Repeindre

Respoits

Décaper et peindre en couleur ral 24463

Volets Bois
10 [Jolipeintures (Peintre) @

© ligne
Frais ttc accordés pour la pigce : 285,00 € (dont tva : 0,00 €)
2e étage - Chambre

Ordre Entreprise exécutant

Description des travaux
Peinture écaillé  Repeindre

Montant

Volets Bois
10 [Jolipeintures (Peintre) @ Décaper et peindze en couleuzr ral 24463

(G El e ER e Bl =) SAUVEGARDER

Accord
Respons. |Bailleur @]

oa[ omle

Accord

Respons. [Bailleur

wa[ _owe

Bailleur

e[ _ome
210,00

Accord

Respons. [Bailleur [~]

\

»Qui doit payer

v

Ici vous pouvez planifier le temp nécessaire dans
I'agenda (visible pour le locataire et le propriétaire)

Les frais prévus des travaux
»Ici vous pouvez donner

une description plus pré-
cise des travaux proposés

Ce méme formulaire existe aus-
si pour des travaux (entretien ou
autres) non-liés a un EDL, mais liés a
un location). Dans ce cas vous pouvez
noter qu’il s'agit d’'un concept, d'un
devis ou d’une facture.

N4
™Ici vous pouvez proposer
une entreprise pour réali-

ser les travaux

Ici le propriétaire peut ac-
p-corder les frais proposés
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Backup et restauration :

€ D 2| 4 5 Mecuel iSoft, Création Info... | (E) EDL BACKUP ETRESTALL.. %

BACKUP et RESTAURATION -- FDL-maps

CREER UN BACKUP NORMAL

Restauration de Backups disponibles
EDL-Management_backup_16-04-2016_10-04.5q!
EDL-Management_backup_29-01-2016_10-30.sql
EDL-Management_backup_30-01-2016_11-26.sql
EDL-Management_backup_FULL_06-04-2016_08-27.sql
EDL-Management_backup_FULL_08-03-2016_12-40 5q
EDL-Management_backup_FULL_08-03-2016_13-4
EDL-Management_backup_FULL_08-03-2016_13-05.sql
EDL Management_backup_FULL_09-04-2016_06-16.5q]
EDL-Management_backup_FULL_15-04-2016_14-18.sql
EDL-Management backup FULL 16-04-2016_10-04.5q1

OPTIMIZE TABLES

)

Effacer tout et recommencer

o Créer un backup ‘normal

Créer un backup ‘complet’ (in-

CREER UN FULL BACKUP 4__/—'/" cluant la bibliothéque)
/0 Récuperer une ancienne situation

Un backup contient uniquement
les données connues dans la base
MySQL sur le serveur. Il ne contient
ni les photos, ni les PDF, ni les fi-
chiers des documents.
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La plupart des probléemes sont liés a l'ins-
tallation du logiciel. Souvent on oublie de
suivre les conseils concernant la sécurité
interne d’Access contre les macros malveil-
lants.

Veuillez lire d’abord ce chapitre dans l'ins-
tallation. Pour les runtimes d’Access il n'est
pas toujours possible de modifier le niveau
de protection. Pour cela il existe des fichiers
pour obtenir le meme résultat dans le re-
gistre de windows (voir l'installation).

Trouble Shooting

Pour dépister les erreurs des liens avec les références Visual Basic Gestion-SCI produit un fichier
au chaque démarrage :

Gestion-SCI-REFERENCES.txt

le contenu de ce fichier doit ressembler a (pour W7-32bits/Microsoft Office Po 2007) ceci :

27/08/2015 15:22:38
RAPPORT DES REFERENCES DE L'INSTALLATION D'OFFICE POUR :
C:\Gestion-SCI\Gestion-forms29.60.accde

ETAT DES REFERENCES :
om : VBA
Description : Visual Basic For Applications

Fichier ~ : C:\PROGRA~2\COMMON~1\MICROS~1\VBA\VBA7\VBE7.DLL
LA REFERENCE EST OK

Nom : Access

Description : Microsoft Access 14.0 Object Library

Fichier  : C:\Program Files (x86)\Microsoft Office\Office14\MSACC.OLB
LA REFERENCE EST OK

Nom : stdole

Description : OLE Automation

Fichier : C:\Windows\SysWOW64\stdole2.tlb
LA REFERENCE EST OK

Nom : Office

Description : Microsoft Vbe UI 7.1 Object Library

Fichier  : c:\Program Files (x86)\Common Files\Microsoft Shared\VBA\VBA7.1\VBEUI.DLL
LA REFERENCE EST OK

Nom : MSForms

Description : Microsoft Forms 2.0 Object Library
Fichier : c:\Windows\SysWOW64\FM20.DLL
LA REFERENCE EST OK

Nom : DAO

Description : Microsoft Office 14.0 Access database engine Object Library

Fichier  : C:\Program Files (x86)\Common Files\Microsoft Shared\OFFICE14\ACEDAO.DLL
LA REFERENCE EST OK

Ce fichier doit avoir la date et I’heure du dernier démarrage de Gestion-SCI.
Si une des référence n'est pas trouvée sur votre systéme vous ne possédez pas OfficePro ou vous
devez dés installer et réinstaller Access / Office.
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